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Fachabteilungen: Mo, Fr.: 8.00-12.00 Uhr, Mi: 14.00-19.00 Uhr
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18.01.2011 Uberarbeitung ,Bauwerleérfo” 2011
05.03.2010 Uberarbeitung ,Bauwerleéfo” 2010
30.03.2009 Erstfassung ,Bauwerigrfo* 2009
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Vom Entwurf zur Baubewilligung

er

=i

Richtiges Planen

Richtige Reihenfolge am Bau
Ein wesentliches Kriterium fur eine reibungsloseaifalle ist einerseits die richtige Reihenfolgelém
Abwicklung:
1l.deen und Planung
2.Ansuchen und Bewilligung
3.Ausfihrung / Umsetzung

Planer
Weiters sollte die Beiziehung eines Planers (Aedttibder Baumeister) in der heutigen Zeit als
selbstverstandlich gelten. Wer seinen Grundridsssekichnet, baut mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
teuer und wird auch nicht die Wohnqualitat erreighiée der Entwurf eines guten Planers bietet. Die
Beauftragung eines Planers kostet zwar etwasegrestch aber rasch (Ausschreibung, eingesparte
Quadratmeter, mehr Wohnqualitat, etc.). Leider giitdaber nicht nur ein Volk von FulZball-
Teamchefs, sondern auch von Architekten und Bauemaigh Personalunion. Planung will aber
genauso erlernt werden wie beispielsweise Musikpaneren. Auf die Idee, selbst eine Oper zu
komponieren, kommt kaum jemand - weil wir hier Gieenzen unseres Kénnens sehr deutlich
begreifen.

Der erste Schritt: Gut informieren
Rechtzeitig und ausreichend Informieren ist diehtigste MaRnahme vor dem Grundstiickskauf, denn
davon hangt ab, ob man sein Traumhaus auch veietieki kann. Woher der Wind weht? Wie kann
ich mein Haus optimal nach der Sonne ausrichterdandt den Energiehaushalt verbessern? Wenn
Sie einen Bauplatz auswéhlen oder auch, wenn $étdeinen besitzen oder einen in Aussicht haben,
ist es unbedingt notwendig, einen Blick auf derck&widmungsplan zu werfen. Dieser Plan liegt am
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf aigl #ir Sie auf3erst wichtige Informationen.
Sie ersehen aus dem Plan die vorherrschende Haugpig¥itung, aber was noch wichtiger ist, die
einzelnen Widmungs- und Nutzungsarten samtlichen@sticke innerhalb des Gemeindegebietes.
Sie kdnnen also auf einen Blick feststellen, wa mBustrie- und Betriebsgebiete, Wohn- oder
Kerngebiete, Flachen fur offentliche Einrichtungerd Grinlandnutzungen ausgewiesen sind. Diese
Informationen sind insofern wichtig, als sie eiméiseine Aussage Uber lhre baulichen Mdglichkeiten
(auf Inrem Grundstiick) darstellen und zum andeirmhgoraussichtliche Immissionen erkennbar.

www.badvoeslau.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

Jahreszeiten am Bau

Auch bei den Bauarbeiten gibt es fur die einzelneRhasen giinstige Jahreszeiten

Der Herbst ware die ideale Zeit zum genauen PladBeginnen Sie rechtzeitig und nehmen Sie sich
ausreichend Zeit. Ziehen Sie einen guten PlanedbeiSie beim Vorentwurf und Entwurf berét. Fir
den Zeitraum vom Abgeben lhres Bauansuchens bisErhalt eines rechtskraftigen
Baubewilligungsbescheids veranschlagen Sie cd08Wochen.

Der Winter ist dann die Zeit um die finanzielle t8eauf die Schiene zu bringen. Ihr Planer erstiedit
Leistungsverzeichnisse mit denen Sie die Kosteritheelnen Gewerke erheben kdnnen, d.h.
vergleichbare Anbote einholen kénnen. So wird IhdienFirmenauswabhl erleichtert und Sie kbnnen
die Auftrage vergeben und die Termine fixieren.

Im Frihjahr kénnen die Bauarbeiten - je nach Wittgr(Winterende) - beginnen. Die Rohbauarbeiten
(Aushub, Baumeister, Zimmerer, Spengler und Dadtef¢sind der Start beim Hausbau.

Im Sommer kénnen dann die Haustechnikarbeiten {iek, Installateur, Heizung, etc.) sowie die
Innenausbauarbeiten (Estriche, Fenster, InnenBotienbeldage, Maler, etc.) durchgefihrt werden.

Im Herbst beschlie3en dann die FertigstellungsembéFassade und Auf3enanlage) sowie die
Inneneinrichtung der einzelnen Zimmer Ihr Bauprbj&€kie Weihnachtsfeiertage und den
Jahreswechsel verbringen Sie schon im neuen Eigenhe

Zeitgerechtes, richtiges Planen

Zeitgerechtes Planen - von der ersten Idee bis zumsetzung ...
* rechtzeitig nachfragen, welche Bebauungsbestimmuagpezuhalten sind
» rechtzeitig informieren, welche Genehmigungen eedichen sind
» rechtzeitig die eigenen Ideen formulieren
* rechtzeitig einen Architekten oder Baumeister reit Blanung beauftragen
e rechtzeitig um baubehordliche Bewilligung ansuchen
* rechtzeitig Anbote fir die Gewerke der Bauausfugremholen

Rechtzeitiges Ansuchen
Auch kleine Abanderungen an bestehenden Objekterbéuten, ...) oder die Durchfiihrung von neuen
kleineren Vorhaben (Geratehiitten, SAT-Anlagensindl gemaR NO Bauordnung zumindest anzeige-
pflichtig. Erkundigen Sie sich daher rechtzeitig urchfiihrung der Arbeiten, welche Unterlagen fir
eine Genehmigung erforderlich sind.

www.badvoeslau.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

10 Schritte bis zum Start

10 Schritte zum Baubeginn
Ubersicht tber die erforderlichen Verfahrenssahntin der Einreichung bis zum Baubeginn (gilt fur
normale Bauvorhaben, wie Einfamilienhauser, Dactiyggssausbauten, etc.):

10 Schritte zu Baubeginn
Wochent 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8§ 9 1p 11 12 13 14 [I5

Eingang des Bauansuchen im Bauamt

Uberpriifung Vollstandigkeit

Vorprifung durch den Bausachverstandigen

Nachreichen oder Erganzen der
Einreichunterlage

Ladungen zur Bauverhandlung verschicken
bzw. Verstandigung der Nachb

Vorlaufzeit Bauverhandlung

bzw. Einsichtnahme durch Nachb
Bauverhandlung mit Lokalaugenschein
(entfallt im Vereinfachten Verfahre
Erstellung des Baubewilligungsbescheides

Ubernahme des Baubescheides
Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides
Mdglicher Baubeginn

Ol (IN[O|O|PA~R]|W|IDN]|PF

=
o

Vor Baubeginn nicht vergessen:

1) Meldung des Baubeginns, und 2) Bekanntgabe deauhrers

Informationen und Formulare
Né&here Informationen und Formulare erhalten Sié @ der Internet - Homepage der Stadtgemeinde
Bad Véslau unter

http://lwww.badvoeslau.at/de/schwerpunktthemen/bauemnd-wohnen/

www.badvoeslau.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

Baubewilligung
Fur alle Neubauten, Zubauten und den gréf3ten daillmbauten ist in jedem Fall eine

Baubewilligung notwendig. Unter bestimmten Voratmsegen kann die Bauverhandlung entfallen, es
ist jedoch eine Verstandigung bzw. Information alemittelbar betroffenen Nachbarn erforderlich. Fur
die Durchfiihrung der Arbeiten ist vorher um baulrdli¢he Bewilligung anzusuchen und die Rechts-
kraft der Baubewilligung abzuwarten. Bitte beaclfes dass bei unbewilligter Bautatigkeit nicht nur
eine Gesetzesubertretung mit allen unangenehmee\wiokungen vorliegt, sondern Sie eventuell
sogar den Versicherungsschutz fur lhr Objekt vieatieDie erforderlichen Unterlagen entnehmen sie
dem ,Merkblatt fir Bauansuchen®.

Bauanzeige
Fur geringfugige Bauvorhaben ist 8 Wochen vor Begiar Arbeiten eine Bauanzeige zu erstatten.

Die trifft z.B. fur die Errichtung von Heizungsagkn, Einfriedungen, Fassadenarbeiten, etc. zu. Die
erforderlichen Unterlagen entnehmen sie dem ,Metklilir Bauanzeige®.

Aufschlielungsabgabe / Ergdnzungsabgabe
Um auf einem Grundsttick ein Haus errichten zu kiinndissen folgende Eigenschaften vorliegen.

Das Grundstiick:

e ... hat eine Baulandwidmung im Flachenwidmungsplan

« ... hateinen Anschluss an das Offentliche Gut (dieekder StralRe, mittels Fahne, oder
Grundbuchsservitut)

e ... hat eine Bauplatzerklarung (mit der Erklarung ZBauplatz wird die

AufschlieBungsabgabe fallig, welche zur Errichtdieg Stral3e, des Gehsteigs, der
Entwasserung und der Stral3enbeleuchtung dient).
Die Bauplatzerklarung muss spatestens mit der Bailllgging erfolgen.

Infrastruktrur, Ver- und Entsorgungsleitungen
Oft aber werden folgende Leistungen falschlicheseeils ,aufgeschlossenes” Grundstiick bezeichnet:

+ Kanalanschluss

* Wasseranschluss
» Gasanschluss

* Stromanschluss

* Fernwarmeanschluss
Hierbei handelt es sich aber um die Ver- und Egtsng des Grundstiicks. Die Abklarungen hiezu

sind mit den einzelnen Energieversorgern direKtibuen.

Teilungsplan
Damit eine Vermessungsurkunde (Teilungsplan) zenihRechtsstatus gelangt, sind folgende
3 Schritte erforderlich: 1) Bescheid oder Nichtuségungsklausel der Baubehotrde, 2) Bescheid des
Vermessungsamtes und 3) Beschluss des Grundbidmesch sind die neuen Besitzverhaltnisse im

Grundbuchsauszug ersichtlich.

Informationen und Beratungen
Fur weitere Fragen stehen Ihnen die MitarbeiterBlesamtes wahrend folgender Zeiten gerne zur

Verfligung:

Parteienverkehr Montag 08:00 - 12;.00uhr  -----
Dienstag  -----  -----
Mittwoch - ---- 14:00 - 19:00 Uhr
Donnerstag -----  -----
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bauberatung beim Baudirektor
Bitte unbedingt vorab einen Termin vereinbaren !

www.badvoeslau.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

Professionelle Hilfe fur den Bauherrn

Planen und Bauen sind in die Zukunft gerichtetegkatten. Wie erfolgreich man war, weil3 man
erst nach der Fertigstellung. Der Bauherr tragtvddle Risiko - es lasst sich aber eingrenzen wenn
man kompetente Partner zu Hand hat und genau wasnan will. Wer sich Gber die wichtigsten
Planungsschritte klar ist, kann effizienter mitngen Planer (Architekt odglanendeBaumeister)
zusammenarbeiten und auch besser kontrollierediesie ihrer Aufgabe tatsachlich gerecht
werden.

Das Aufgabengebiet des professionellen Planersh{&id oder planender Baumeister) umfasst
samtliche Arbeitsschritte von der Entwurfs- Gber @enehmigungs- bis zur Ausfiihrungsplanung.
In der Regel Ubernimmt er auch die Koordinationsolven den verschiedenen Fachplanern, z. B.
fur die Haustechnik, Konstruktionsplanung oder Baugik, agiert als Sachwalter gegentber den
ausfuihrenden Firmen und sorgt fur die Herbeifihrdexgerforderlichen Vertrage (Ausschreibung
und Vergabe).

Weitere Zustandigkeiten sind die Bautiberwachung)é@ng und -dokumentation sowie die
Kosten- und Terminkontrolle. Da bei jedem Bauvosratie Arbeit verschiedener Fachingenieure
wie Statiker, Haustechniker etc. zusammengefuhrti@emuss, ist beim Planer ein hohes Mal3 an
Kommunikations- und Koordinationsfahigkeit sowieighzeitig Einfihlungs- und Durchsetzungs-
vermogen gefordert. Neben gestalterischen, tedmkisnstruktiven und rechtlichen Kenntnissen
bendtigt er vor allem organisatorische Fahigkeited detaillierte Kenntnisse des Bauablaufes und
der Bauausfiihrung. Um die Preise vergleichen zméonsollte der Planer das Projekt 6ffentlich
ausschreiben. Die einzelnen Gewerke gegeneinabdawagen, ist zwar mihsam, kann aber
beachtliche Einsparungen bringen. Aufgrund der @srannten Kriterien beantwortet sich die
Frage, ob man zum Hausbau einen professionellerePtaaucht, von selbst. Ein geschickter
Planer ist allemal sein Honorar wert.

==
KOSTEN FUR PLANUNGS- UND BETREUUNGSAUFGABEN

ART DER LEISTUNG ANTEILE AM GESAMTHONORAR
Grundlagenermittiung 3 Prozent

Vorentwurf 7 Prozent

Entwurf 11 Prozent
Genehmigungsplanung 6 Prozent

Ausfiihrungsplanung 25 Prozent

Vergabevoarbereitung 10 Prozent

Vergabe 4 Prozent

Objektiiberwachung 31 Prozent

Objektbetreuung und Dokumentation 3 Prozent

Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsatenvww.arching.at
Wirtschaftskammer http://www.wko.at

www.hausbauer.at



Vom Entwurf zur Baubewilligung

Die einzelnen Planungsstufen

Lageplan
Die rechtzeitige Beratung durch den Ingenieurkaersigin far Ver-

messungswesen (Zivilgeometer) gibt klare AuskubériFlache-
nwidmung, Ausnutzbarkeit der Bauplatze, Abtreturegpflichtung,
AufschlieBungskosten und vorhandene Ver- und Egtsays-
einrichtungen.

AulRerdem ist die Erfassung der Hohenkoten und desnBestandes
ein wesentlicher Bestandteil der Planungsgrundlagen

In Wien entsteht ein Rechtsanspruch auf die Belgshestimmungen
durch ein Ansuchen an die Baupolizei, welches ragd- und Hohen- |
planen des Grundstiickes zu belegen ist. :

Achtung: In einzelnen Bundeslandern gilt die Vor#thdass nach
dem Bauende und vor der Erteilung der Benitzungdiiggmg das
neu errichtete Objekt von einem Zivilgeometer eingesen werden
muss.

Vorentwurf + Entwurf
Aufgrund Ihrer Angaben wird der Architekt oder gé¢sinende Bau- it
meister einen Vorentwurf ausarbeiten und Ihneraskussion :
vorlegen.

Es handelt sich dabei um einen grundsétzlichenngmstorschlag
nach dem von lhnen bekannt gegebenen Raum- undi6isik
programm.

In der Regel wird der Vorentwurf im Maf3stab 1:208geflhrt, er bt
enthéalt alle Besprechungsskizzen, die geschataikd3enermittiung
nach Bruttorauminhalt oder bebauter Flache sowierekErlauter-
ungsbericht.

Nach Genehmigung des Vorentwurfes erfolgt die dimpde Losung
der Bauaufgabe, der Entwurf wird ausgearbeitet.

Er wird in Grundrissen, Ansichten und Schnitteragsgefuihrt, dass er
ohne grundsatzliche Anderungen als Unterlage fimdiiteren
Teilleistungen dienen kann.

Einreichung
Der Einreichplan beinhaltet alle Grundrisse (KelleG und OG) im

Mafstab 1:100, die farbig angelegt sind.

Ferner enthalt der Einreichplan den Lageplan des@tickes mit

allen Anrainern und die Ansichten des Gebaudesallen vier Seiten
sowie den Schnitt durch das Haus mit den Legeniiiedid |
FuBboden-, Dach- und Wandaufbauten. L3

Bei der Einreichung um Baubewilligung wird dem Eichplan auch
die Baubeschreibung beigelegt.

Grafik: Ing. Klanser

www.hausbauer.at



Stadtgemeinde Bad Voéslau

Stadtbauamt

Vom Grundstlck zum Bauplatz

Bauplatz
Um auf einem ,normalen* Grundstlck ein Haus erea#u kdnnen, sind eventuell noch folgende

Schritte erforderlich - soweit nicht schon friherchgefuhrt:

« Antrag um Bauplatzerklarung gemaR § 11 NO Bauordrii296
(kann auch im Zuge eines Bauansuchens erfolgen)

« Grundabtretung ins Offentliche Gut

Abgaben
Durch einen Antrag um Bauplatzerklarung konnen gédauch noch folgende Abgaben geman

NO Bauordnung 1996 anfallen:
« AufschlieRungsabgabe gemaR § 38 NO BauO 96
« Erganzungsabgabe gemaR § 39 NO BauO 96
« Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe gemaf § 40 NO B&uO

AufschlieBungsabgabe
Die AufschlieBungsabgabe (AA) ist wie folgt zu hemeen:

Wourzel aus der Bauplatzflache x Einheitssatz x Besdenkoeffizient

Der Einheitssatz betragt derzeit € 469,00

Bauklassenkoeffizient je nach Bauklasse gemal} Belgsplan:

Bauklasse | = 1,00
Bauklasse Il = 1,25
Bauklasse Il = 1,50
BauklasselV = 1,75 u.s.w.

Die Bauklasse Ihres Baugrundstiickes kbnnen Sieanaiit erfragen.

Beispiel — Mustergrundstuick:
Grundstiicksflache im Bauland 548,Bauklasse ||
V540 = 23,2379
AA = 23,2379 x € 469,00 x 1,25= € 13.623,22

A-2540 Bad Véslau, Rathaus, Schlossplatz 1, Tel: +43(0)2252/76161-0, Fax: +43(0)2252 /77190
E-mail: stadtgemeinde@badvoeslau.at, Internet: www.badvoeslau.at
Biirgerservice: Mo, Di, Do: 8.00-16.00 Uhr, Mi: 8.00-19.00 Uhr, Fr: 8.00-12.00 Uhr
Fachabteilungen: Mo, Fr.: 8.00-12.00 Uhr, Mi: 14.00-19.00 Uhr



Vom Grundstiick zum Bauplatz

Einbautentrager

Ver- und Entsorgungsbetriebe fir Bad Vdslau

Kanal-Hausanschluss
Stadtgemeinde Bad Vdslau, Bauamt, 2540 Bad VoSlellpssplatz 1
Telefon: 02252 / 76161 - DW 32 oder 37
Homepage: www.badvoeslau.atEmail: stadtgemeinde@badvoeslau.at

Wasser-Anschluss
Wasserleitungsverband der Triestingtal- und Stdgpameinden
Sitz in Bad Voéslau, 2540 Bad Voéslau, Badner Str88se
Telefon: 02252 / 76273 - 0
Homepage: www.wlv-voeslau.at

Strom-Anschluss
Wien-Strom, Betriebsstelle Baden, 2500 Baden, Gbwom Ho6tzendorfplatz 5
Telefon: 02252 / 88552
Homepage: www.wienstrom.at

Gas-Anschluss
EVN (Gas) Baden, 2500 Baden, Waltersdorfer Strasse
Telefon: 02252 / 200
Homepage: www.evn.at

Fernwarme-Anschluss
EVN Baden, 2500 Baden, Walterstorfer Strasse 4
Telefon: 02252 / 200
Homepage: www.evn.at

Telefon-Anschluss
Telekom Austria, 2500 Baden, Kanalgasse 7
Telefon: 059 059 / 242249
Homepage: www.telekom.at

Kabelfernsehen-Anschluss
UPC Telekabel Betriebs GmbH., Region Baden, 2700N#ustadt, Bahngasse 8
Telefon: 02622 / 99299
Homepage: www.upc.at

Rauchfangkehrer
Wolfgang Schreiner, 2540 Bad Vdslau, Konrad PalaSe 2
Telefon: 02252 / 70067
Homepage: - - » Email: schreiner.wolfgang@aon.at

Mullentsorgung
GVA Baden - Gemeindeverband fir Abfallwirtschafdulbgabeneinhebung im
Verwaltungsbezirk Baden, 2441 Mitterndorf an descha, Schulweg 6
Telefon: 02234 / 74152 Telefax: 02234 / 74151-4
Homepage: www.abfallverband.at/badefmail: office@gvbaden.at

Stadtgemeinde Bad Véslau



Stadtgemeinde Bad Vdéslau Bebauungsbestimmungen 2010

P
Stadtgemeinde Bad Voéslau

BEBAUUNGSPLAN 2007

beschlossen vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Véslau am 26.09.2007,
erganzt am 09.12.2009, erganzt am 07.12.2010

I. Abschnitt: Allgemeine Bebauungsvorschriften

1.

11

1.2

1.3

1.4

Bauliche Ausnutzbarkeit

Das Flachenausmalfi von im Zuge einer Neuparzellierung neu geschaffenen Bauplatzen in

den einzelnen Bebauungsweisen darf folgende Werte nicht unterschreiten:

a) in der offenen und freien Bebauungsweise mindestens 500 m?,

b) in der gekuppelten Bebauungsweise mindestens 400 m?,

c) in der geschlossenen Bebauungsweise mindestens 300 m? umfassen,

d) Ausnahmen sind zulassig fur Bauplatze zur Errichtung von Kleinbauten, wie z.B.
Kioske, Trafostationen, Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die Breite eines neuen Bauplatzes darf in der offenen Bebauungsweise ein Mindestmalf}
von 14 m, bei gekuppelter Bebauungsweise ein Mindestmaf von 10 m und bei ge-
schlossenen Bebauungsweise ein Mindestmaf? von 7 m nicht unterschreiten. Eine Aus-
nahme besteht ausschliel3lich bei Grundstiicken bei denen die Zufahrt ein Fahnen-
anschluss an der Stral3enfluchtlinie ist.

In jenen Bereichen, fur die im Bebauungsplan die Bebauungsdichte ,d“ festgelegt ist, gelten
in Abhéngigkeit von der Grundstiicksgrol3e die jeweiligen Bebauungsdichten geman
folgenden Festlegungen:

a) Fur Grundstucke bis zu 720 m? gelten jeweils 180 m? als maximal bebaubare Flache.

b)  Fdr Grundsticke tber 720 m2 bis 950 m2 gelten jeweils 25 % als maximal bebaubare
Flache.

c) Fudr Grundstiicke Giber 950 m2 bis 3.000 m? ist nachstehende Formel zur Berechnung
der maximal bebaubaren Flache heranzuziehen:

y=237,5 + 0,0914634*(x-950) wobei gilt:
Xevennnen GrundstuicksgréfRe in m2
Verron Bebaubare Flache in m?

d) Fur Grundstticke tber 3.000 m? gelten jeweils 425 m? als maximal bebaubare Flache.

Der hochste Punkt des Daches darf maximal 3,50 m Uber der ausgefiihrten Gebaudehdhe
zu liegen kommen. Darlber hinaus ist lediglich die Errichtung notwendiger technischer
Aufbauten zuléssig.

Stand: 07.12.2010 Seite 1 von 8



Stadtgemeinde Bad Vdéslau Bebauungsbestimmungen 2010

15

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Die Errichtung von Kleingaragen hat in einem Abstand von mindestens 6 Meter von der
StralRenfluchtlinie zu erfolgen; dies gilt auch fir Kleingaragen im vorderen Bauwich. Der
Zufahrtsbereich ist von der Stral3enfluchtlinie bis zur Garage hin offen zu gestalten bzw. mit
einem elektrischen Tor samt Fernsteuerung zu versehen. Sinngemalies gilt fir
Kleingaragen im seitlichen Bauwich.

An Hauptgebaude dirfen Kleingaragen und Carports auch mit einem Pultdach oder abge-
schleppten Dach angebaut werden, wenn dies der Bebauungsplan nicht verbietet und an
der Grundstiicksgrenze eine Gebaudehdhe von max. 3,00 m eingehalten wird; wobei an
den Ubrigen Gebaudeseiten die max. zulassige Gebédudehthe des Hauptgebaudes
keinesfalls Uberschritten werden darf.

Im steil ansteigenden Gelénde ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
unter der Voraussetzung zulassig, dass sie grof3teils in die bestehende Bdschung integriert
werden und ein allfalliger Niveauausgleich zum StraRenniveau auf eigenem Grund erfolgt.

Geratehitten, Schuppen und Salettln, freistehend oder an ein Hauptgebaude angebaut,
deren Gebaudehdhe nicht mehr als 3,00 m betragt, dirfen je Wohnungseinheit mit
Eigengarten Uber das Ausmal’ der vorgeschriebenen Bebauungsdichte bzw. Geschoss-
flachenzahl errichtet werden, wenn deren bebaute Flache in Summe nicht mehr als

10,00 mz je Einheit betragt; dies ist auch im vorderen Bauwich in einem Abstand von mind.
3,00 m von der StralRenfluchtlinien aus zuléssig.

Pflege des Ortshildes (Ortsbildgestaltung)

Fernsehantennen sind, sofern keine zwingenden technischen Notwendigkeiten dagegen
sprechen, unter Dach zu errichten. Der Standort von Parabolantennen (,Satelliten-
Antennen®) ist so zu wéhlen, dass diese Anlagen vom StralRenraum aus nicht einsehbar
sind. Die Farbgestaltung des Parabolspiegels hat sich den dahinter liegenden Fassaden
oder Dachflachen anzupassen. Bei Mehrfamilienhdusern ist eine Gemeinschaftsantenne
vorzusehen.

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen sind im Bereich des
ErdgescholRes der jeweiligen Anlage fiir den dort anséssigen Betrieb gestattet.

Auf AuRenwénden, Dachern und Dachaufbauten ist die Errichtung von Plakatwanden
sowie die Aufstellung und die Anbringung von Werbeaufschriften verboten. Dies gilt auch
fur Dachflachen und Einfriedungen.

Plakatierungsflachen sind unzulassig, hievon ausgenommen sind Baustellen-
umschlieBungen wahrend der Bautatigkeit, Plakatanschlage in maf3voller Form in
Parkdecks, an Litfass-Saulen und Warteh&uschen, sowie in den Widmungen Bauland-
Betriebsgebiet und Griinland-Sportanlage. Zeitlich begrenzte Werbungen (z.B. fur Vereine,
Veranstaltungen, Wahlen) sind nur auf den hieftir zur Verfligung gestellten und
genehmigten Flachen zulassig.

Die Aufstellung von Autowracks, Eisenbahnwaggons, Kraftfahrzeugaufbauten, Mobil-
heimen oder Wohnwagen, Booten und dgl. ist nur auf dafiir behérdlich genehmigte
Abstellplatzen, in Garagen oder nicht einschaubaren Innenhdfen gestattet. Davon
ausgenommen sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen.

Das Abstellen von fahruntiichtigen bzw. nicht zugelassenen Fahrzeugen (Havarien, Wracks
u.d.), die Lagerung von Fahrzeugteilen und Sperrmill ist auf Grundstticksteilen, die von der
Stral3e einsehbar sind, nicht gestattet.
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2.7

2.8
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2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Bei gekuppelter Bebauungsweise ist beim vorhandenen Baubestand an diesen so
anzubauen, dass die Feuermauer der bestehenden Baulichkeit weitgehend abgedeckt wird.
Gekuppelte Gebaude sollen nach Mdglichkeit gleiche Traufenhéhe und Dachneigungen
aufweisen. Die Ausfuihrungsart hat einen architektonisch einheitlichen, geschlossenen
Eindruck zu vermitteln.

Bei der Ausfiihrung von Neu-, Zu- und Umbauten sind Standorte fur Millgefalie einzu-
richten, unauffallig in Art und Farbe auszufiihren und gegen Einblick und Sonnenbe-
strahlung entsprechend abzuschirmen.

Anlagen, wie Verkaufsstinde, Kioske, Transformatorgeb&ude, Verteilerkasten, Telefon-
zellen, etc. werden nur zugelassen, wenn sie sich dem Ortsbild anpassen.

Fur die Umsetzung einer energiesparenden Bebauung darf die ausgefiihrte Gebdudehthe
gemal der in der Plandarstellung ausgewiesenen Bauklasse, oder der ausgewiesenen
Gebaudehohe in Meter, fur die Errichtung eines Pultdaches, an einer Gebaudeseite um
2,00 m Uberschritten werden.

Einfriedungen

Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, Parks sowie entlang der seitlichen
Grundgrenzen im vorderen Bauwich dirfen 1,80 m Hohe einschliel3lich eines Sockels nicht
Uberschreiten und sind bei geneigtem Gelande den Geldndeformen anzupassen. Ein
Sockel muss an jeder Stelle mindestens 0,25 m tber dem Gehsteigniveau liegen und darf
im Mittel maximal 0,50 m hoch sein.

Einfriedungen durfen gegen offentliche Verkehrsflachen, Parks oder Griingurtel nicht mit
Mauern oder undurchsichtigen Zaunen ausgefihrt werden. Die Anbringung von Sicht-
schutzmatten, Planen, Netzen und dergleichen sowie das dichte Aneinandersetzen von
Latten ist nicht zuldssig. Einfriedungen dirfen nicht mit Stacheldraht oder sonstigen
gefahrlichen Materialien ausgestattet werden. Anschlussbdcke fir Strom- und Gasan-
schliisse sind mdglichst unauffallig in die Einfriedung zu integrieren. Bei einer Gesamthdhe
der Einfriedungen von bis zu max. 1,30 m darf diese auch in undurchsichtiger Ausfiihrung
errichtet werden.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundgrenzen sind bauliche Anlagen mit einer Hohe bis
zu max. 2,50m zulassig, wenn der Lichteinfall auf mogliche Hauptfenster am
Nachbargrundsttick nicht beeintrachtigt wird. Diese sind der Gelandeform anzupassen. Im
vorderen Bauwich (Vorgarten) missen bauliche Anlagen jedoch den unter Pkt. 3.1 und
Pkt. 3.2 genannten Bestimmungen entsprechen.

Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das 6ffentliche Gut ist zumindest die Abgrenz-
ung des Grundstiickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton oder Naturstein)
auszufihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

StralRenseitige Stitzmauern sind héhenmafig durch begriinte Béschungen niedrig zu
halten, wobei eine Hohe von 1,20 m n_i_cht Uberschritten werden darf. Bei grof3eren
natirlichen Gelandestufen kann eine Uberschreitung dieser Hohe bewilligt werden.

Kfz-Stellplatze

Jede Liegenschaft darf, ausgenommen in begrindeten Einzelféllen (z.B. Grundstiicks-
zusammenlegungen), nicht mehr als eine Ein- bzw. Ausfahrt (Gehsteigiiberfahrt) mit einer
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Breite von max. 5,00 m zum angrenzenden offentlichen StraRenraum aufweisen. Ab einer
Frontlange von jeweils 20 m ist eine weitere Ein- bzw. Ausfahrt (Gehsteiglberfahrt)
zulassig. An der Grenze zum 6ffentlichen Gut sind geeignete MaRhahmen zur Sammlung
und Ableitung von Regenwassern (z.B. Einbau eines durchgehenden Rigols) zu setzen.

4.2 Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&auden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebéauden ist pro neu errichteter Wohneinheit folgende Anzahl von Stellplatzen fir
Personenkraftwagen auf der Liegenschaft zu errichten und dauerhaft zu erhalten:

a) Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhausern sind pro Wohneinheit
mind. 2,0 PKW-Stellpléatze zu errichten.

b) Bei Kleinwohnh&ausern, Mehrfamilienwohnhdusern und Gescholdwohnbauten sind pro
Wohneinheit mind. 1,5 PKW-Stellplatze zu errichten.

Die dadurch ermittelte Anzahl der Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen

aufzurunden.
Il. Abschnitt: Bebauungsvorschriften fir Bauten im Grinland
1. Die 0. a. Bestimmungen (I. Abschnitt) sind auch sinngeman fur Bauwerke im Grinland

auszulegen und anzuwenden.

2. Gebéaude im Grunland dirfen nur ein Hauptgeschol3 aufweisen. Ausnahmen fir Bauten,
welche die H6hen, die der der Bauklasse | entsprechen, tberschreiten (Scheunen, Silos
u.a.) sind erlaubt.

3. Bei der Errichtung von Baulichkeiten und Anlagen im Griinland ist auf eine stérungsfreie
und maoglichst unauffallige Einflgung in die Landschaft, sowie auf den Schutz des eventuell
vorhandenen Baumbestandes Bedacht zu nehmen.

4. Das Aufstellen von transportablen Anlagen (Mobilheime, Container etc.) sowie das
Abstellen von Kraftfahrzeugen (PKW, LKW, Traktoren, etc.) bzw. die Errichtung von
Werbeanlagen im Grinland ist generell verboten, ausgenommen sind die Eigentiimer von
landwirtschaftlichen Betrieben und von Erhaltenswiirdigen Geb&uden.

5. Bei Grunlandbereichen, welche unmittelbar an Baulandflachen angrenzen, ist die
Errichtung von Einfriedungen nur als Einfachzaun (z.B. Maschendrahtzaun) mit
Einzelstehern zulassig; die Errichtung von Einfriedungssockeln ist nicht zulassig.

lll. Abschnitt: Bebauungsvorschriften fir Schutzzon en

Fir jene Teile des Stadtgebietes, welche im Bebauungsplan als ,Schutzzone" ausgewiesen
sind, gelten ergdnzend bzw. abweichend zu den ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen"
nachstehende Festlegungen.

Im Falle von Neu-, Zu- oder Umbauten kann ein ,Schutzzonengutachten" seitens der
Baubehdrde eingeholt werden, worin geprift wird, ob sich die vorgesehenen MalRnahmen
hinsichtlich Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen der Baukdrper, Fassaden-
gestaltung, Konstruktionsdimensionierung, Material, Proportion und Unterteilung der
Fenster, Turen und Tore sowie Form, Deckungsmaterial und Aufbauten von Dachern in die
charakteristische Struktur des Stadtbilds, der Schutzzone und des Objekts harmonisch
einfligen.
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1.2

13

1.4

15

In Schutzzonen kénnen weiters zur Begutachtung von Ansuchen und Bewilligung von
Bauvorhaben der Verfasser des Bebauungsplanes und das Bundesdenkmalamt beige-
zogen werden.

Allgemeine Bebauungsvorschriften fur alle Schutz zonen

Fassaden und Dacher

Fassaden und Fassadendekorationen sowie Dacher einschliel3lich Dachrinnen und
Ablaufrohre mussen sich bei Neu-, Zu oder Umbauten in die charakteristische Struktur des
Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch einfiigen.

An von StralRen einsehbaren Fassaden sichtbar gefiihrte Leitungen (Zu- und
Abwasserleitungen, Stromleitungen, Antennenleitungen, etc.) sind nicht zulassig.
Die Errichtung von im 6ffentlichen Stral3enraum sichtbaren Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen ist unzulassig.

Hohenspriinge aufgrund unterschiedlicher Héhen benachbarter Geb&ude (,Feuermauern™)
sind maoglichst gering zu halten.

Fenster, Turen und Tore

Die Konstruktionsdimensionierung und das Material sowie die Proportionen und
Unterteilung von Fenstern, Turen und Toren missen sich bei Neu-, Zu- und Umbauten in
die charakteristische Struktur des Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes
harmonisch einfligen.

Schaufenster und Geschaftsportale haben in einer dem charakteristischen Stadtbild, dem
Gebéaude und seiner Umgebung entsprechenden Art und Proportion ausgebildet zu sein.
Die Dimensionierung der Fensterflachen hat derart zu erfolgen, dass die tragende Funktion
der AuBenmauern jedenfalls klar erkennbar bleibt.

Jede Liegenschaft darf, ausgenommen in begrindeten Einzelféllen (z.B.
Grundstiickszusammenlegungen), nicht mehr als eine Ein- bzw. Ausfahrt zum
angrenzenden Offentlichen StralRenraum aufweisen.

Antennen
Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art dirfen nicht im 6ffentlichen Raum sichtbar und
erkennbar errichtet werden.

Beleuchtung:

Die Beleuchtung von und an Gebauden sowie von 6ffentlichen und privaten Flachen hat
auf eine Weise zu erfolgen, die das Erscheinungsbild des Bauwerks und die Nutzbarkeit
des 6ffentlichen Raumes nicht beeintrachtigt.

Werbeeinrichtungen:

Ankindigungen zu Reklamezwecken und Geschaftsaufschriften auf Fassaden missen so
angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, GroRe und Umfang harmonisch in das
Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfiigen und sie in ihrer
Charakteristik nicht beeintrachtigen. Leuchtkasten sowie dynamische Werbeeinrichtungen
sind an Fassaden grundsétzlich verboten.

Die Verwendung von Leucht- bzw. besonders grellen Farben sowie von frei sichtbaren
Leuchtstoffrohren ist ebenso unzuléassig wie die Anbringung von Werbeeinrichtungen auf
Déachern oder an Fassadenflachen und Fenstern der Obergeschol3e. Das teilweise oder
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1.8

2.1

2.2

2.3

vollige Verkleben von Fenstern und Auslagen mit Plakaten und Preisankindigungen ist
verboten.

Schaukasten, Vitrinen und Litfasssaulen im 6ffentlichen Raum sind nur insoweit zul&ssig,
als sie sich nach Anzahl, Ausmaf3, Form und Anordnung harmonisch in das Stadtbild
einfiigen. Sinngeman gilt dies auch fir Warenausrdumungen, fixe
Zeitungsverkaufseinrichtungen, Dauerplakatstander oder &hnlichem.

Die Errichtung von groR¥flachigen Plakattafeln an Einfriedungen ist innerhalb der gesamten
Schutzzone grundséatzlich verboten. Ausnahme hierzu bilden Baustelleneinfriedungen, an
denen die Anbringung von Plakattafeln zeitlich befristet gewéahrt werden kann.

Im Haltestellenbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel kann die Errichtung von hinterleuchteten
Werbeeinrichtungen gestattet werden.

Vorgarten:
Vorgarten sind gartnerisch auszugestalten.

Einfriedungen:

Einfriedungen gegen das 6ffentliche Gut sind jedenfalls herzustellen. Hinsichtlich der Hohe,
des Materials etc. dieser Einfriedungen gelten die Bestimmungen des |. Abschnittes
»Allgemeine Bebauungsvorschriften" Pkt. 3 sinngemaf und sind dem Ortsbild bzw. der
Epoche der Bebauung anzupassen.

Erhaltenswirdige Innenhdfe:
Das charakteristische Geprage von in der Schutzzone liegenden Hdéfen ist zu erhalten.

Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und Brunnen sowie andere
bauktinstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile diirfen durch Zu-, Um- oder
Neubauten in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt werden. Die Anordnung von KFZ-
Stellplatzen in Innenhdfen und Vorgarten ist nicht gestattet.

Zusatzliche Bebauungsvorschriften fur die Schutz zonenbereiche ,Ortskern Bad
Voslau“, Ortskern Gainfarn®, ,Ortskern Grof3au“, ,V illenviertel Bad Vdslau”,
,Dorfliche Struktur Gainfarn®

,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz” (in der Plandarstellung als OK01/VO/_,
OKO01/GA/_, OK01/GR/_, VO1/VO/_, DSO01/GA/_ gekennzeichnet):

Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen fir Schutzzonen" soweit seitens des
Bundesdenkmalamtes keine davon abweichenden Festlegungen getroffen werden.

,Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten” (in der Plandarstellung als OK02/VO/_,
OKO02/GA/_, OK02/GR/_, V02/VO/_, DS02/GA/_ gekennzeichnet):

Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen flr Schutzzonen". Der Abbruch von
Gebauden (-teilen) ist unzulassig.

,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten" (in der Plandarstellung als OK03/VO/_,
OKO03/GA/_, OK03/GR/_, V03/VO/_, DS03/GA/_ gekennzeichnet):

Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen fur Schutzzonen". Stral3enseitige
Fassaden sind grundsatzlich in ihrer Erscheinungsform wiederherzustellen bzw. zu
erhalten. Hiervon kann nur bei Freigabe durch ein ,Schutzzonengutachten“ abgewichen
werden.
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2.4 ,Schutzzone mit d(‘j(_flichem Charakter” (in der Plandarstellung als OKO04/VO/_, OK04/GA/_,
OKO04/GR/_, V04/vVO/_, DS04/GA/_ gekennzeichnet):
Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen fur Schutzzonen".

2.5 ,Pufferzone” (in der Plandarstellung als OK05/VO/_, OK05/GA/_, OK05/GR/_, VO5/VO/_,
DSO05/GA/_  gekennzeichnet): Es gelten die ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen fir
Schutzzonen".

Die maximale Anzahl der Hauptgeschosse in der festgelegten Bauklasse wird auf die der
Bauklassenzahl beschrénkt.

(Beispiel: Bauklasse Il bedeutet maximal 2 Hauptgeschosse bei maximal 8,00m
Traufenhohe.)

IV. Abschnitt: Freiflachen

Fur die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen ist folgende Ausgestaltung
vorzusehen:

1. Allgemeine Vorschriften fur alle Freiflachen
1.1 Die Veranderung des naturlichen Gelandeverlaufes ist verboten.

1.2 Es durfen keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

2. Spezielle Vorschriften fur die Freiflachen

F1 Die Freiflache ist gartnerisch auszugestalten. Eine allféllige Bepflanzung hat mit
standortheimischen Strauchern und Gehdlzen zu erfolgen.

F2 Die Freiflache ist in ihnrem Charakter insbesondere auch im historischen Konnex mit der
Bebauung inklusive ihrer etwaig vorhandenen historische Gestaltungselemente (z. B.
Wegefuhrung, gartenarchitektonische Elemente, Wasserflachen u. a.) zu erhalten. Weiters
kann bei Baufuhrungen auf Grundstiicken, die zumindest teilweise Freiflachen der Type F2
aufweisen, ein Schutzzonengutachten eingeholt werden.

F3 Die Freiflache ist in ihrer Funktion als Sport- und Erholungsflache zu erhalten.

V. Abschnitt: Planzeichenergdnzungen

1. Bebauungsweise ,s":
Fur Bereiche mit der Bebauungsweise ,s" gilt, dass die Gebaude an eine oder beide
seitliche Grundstiicksgrenzen angebaut werden dirfen, sofern der freie Lichteinfall unter
45°auf die Hauptfenster bestehender Gebaude auf de n Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt wird.

2. Bauklasse I*":
Fur Bereiche mit der Bauklasse ,I** betragt die hochstzulassige Gebaudehdhe 5,00 Meter
entsprechend der Bauklasse I. Diese darf in Hanglage an der talseitigen Gebaudefront
sowie an den seitlichen Geb&udefronten lberschritten werden, wobei sich die zulassige
Uberschreitung aus der bestehenden Hangneigung -Hohendifferenz zwischen berg- und

talseitiger Gebaudefront - ergibt. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt an der
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talseitigen Gebaudefront 7,50 Meter und an den seitlichen Gebaudefronten 6,00 Meter.
Talseitige Giebelfronten dirfen eine Gebaudehdhe von 9,00 Meter nicht Uberschreiten.

3. Sonderbebauungshédhe +*:
In ,Siedlungen mit 6kologischem und energiesparenden Charakter” (siehe nachstehende
Definition) darf die festgelegte maximal zulassige Gebaudehdhe im Falle der Errichtung
eines Flachdaches um einen Meter tberschritten werden. Als ,Siedlung mit 6kologischem
und energiesparendem Charakter” wird dabei eine Siedlung in einem zusammen-
hangenden Gebiet mit einer Mindestgré3e von 10.000 m2, welche ein 6kologisches
Konzept zur Energieversorgung (wie z.B. ein Blockheizkraftwerk, Warmwasserbereitung mit
Solarkollektoren) vorsieht, sowie deren Geb&ude als Niedrigenergie- bzw. Passivhaus
errichtet werden, definiert.
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Welche Bauvor haben sind geplant ?

Neubau

O

O OO0 OO O OO0 oo o o oo

Zubau

O OO0 OO O O 0o o o o o oo

Umbau

O OO0 OO O o 0o o oo o oo

Einfamilienhaus
Doppelhaus
Reihenhaus
Kleinwohnhaus
Wohnhaus

Dachgeschossausbau

Garage (Einzelgarage / Doppelgarage)
Carport

Wintergarten

Nebengebaude

Gartenhaus

Veranderung der Hohenlage des Gelandes
StralRenseitige Einfriedung
Einfriedungsmauer

Schwimmbecken, -teich (> 50)m
Geratehiitte (> 109n






ERREICHBARKEIT

Im Zuge der Vorprufung der Einreichunterlagen konnen eventuell Fragen
auftreten. Zur raschen Kontaktaufnahme zur Abklarung von Punkten anbei

folgende Daten:

BAUVORHABEN

BAUWERBER:
Name
Telefon
Mobil

Email

PLANVERFASSER:
Firma
Ansprechperson
Telefon

Mobil

Email







BAUWERBER:
Name
Post-Anschrift
PLZ Ort
Telefon

Mobil

Email

An die

Stadtgemeinde Bad Voslau

Baubehorde

SchloRplatz 1

2540 Bad Voslau Bad VOSslau, am .....ooeeeveeiiieeieee e

Betrifft: Bauplatz-Anschrift:

Grundstiicks-Nr.: EZ.: KG:

Bauansuchen
gemaR § 14 NO BauO 1996

Unter Hinweis auf die angeschlossenen Beilagen beantrage(n) ich (wir) die Baubewilligung gemiR § 14 NO BauO 1996 auf
obiger Liegenschaft:

O ZUM NEUDAU/ZUDAU (Z 1) oot e et e et e et et e e et s e saea s s s e saea s ea s e e s e s s easeasea s s s saaeaseaseasansassnnsnsnnssnsnrs
o zur Errichtung folgender baulicher Anlage (Z 2) ... oot e et e e e e e e e e e et e e e eean e e e e e aeeenans
0 zur Herstellung einer EINfriedUNG (Z 3) ..o ettt e et e e e eea e e et e e e e et e e e seana e eeesanaeeessnnaeeeennneaeesnnnn
o zur Abdanderung (Umbau) folgenden BAUWEIKS (Z 4)  ...ooiiiiiiiiii et e et e e e et e e ettt e e e en e e e et e e e eesn e e ensaaeennnns
o zur Aufstellung folgender Maschinen/Geradte/Feuerungsanlage (Z 5)  .....ocoiiioii i e e e e e een e e e e
0 zur Lagerung folgender FIUSSIGKEIT (Z B) ... iiieeiii i iieiiii e e e e e e ettt e e e e e e e et e et e e e e eeeeeeeesaaa e e aaeeeeenannnaneeeeeeeeennen
0 zum Abbruch folgenden BAUWEIKS (Z 7) . ...iiiiiiieiiie oo e ee e e et e e ettt eeeeana e e ee st e eesaa e eseananaeeesansaeesnnnnaeensnnaeeennnn
0 zur Verdnderung der HONENIAGE (Z 8) .. oiieiiiii it e et e e e et e et e e ea e e aa e e ea e eea e eannaeennaesnnsesnnaeennaaen
0 zur Aufstellung vOn WINArAdern (Z 9) ....oiiiiiii it ee e e ettt e e e ettt e e e e ean e e e et eeeessaaaeseaanaeeenaaaaeesnnnaaeeennnaeesnnnn

Mir (uns) sind folgende Punkte bekannt:

a) Vor Durchfiihrung eines Bauverfahrens hat der Bauwerber dieses mittels Ansuchen (inkl. vollstindiger Beilagen) bei der
Baubehorde zeitgerecht zur Begutachtung einzureichen.

b) Innerhalb von 8 Wochen, ab Eingang des Bauansuchens, kdnnen seitens der Baubehdrde eventuelle Erganzungen der
Antragsbeilagen eingefordert werden.

Q) Innerhalb von 3 Monaten, ab Eingang der vollstandigen Antragsunterlagen, muss liber das Ansuchen seitens der
Baubehorde entschieden werden.

d) Mit den geplanten Arbeiten darf erst nach Rechtskraft des Bewilligungsbescheides begonnen werden.

GRUNDEIGENTUMER BAUWERBER
(Datum und Unterschrift) (Datum und Unterschrift)

ANS-2011-1



1)

2)

3)

4)

5)

6)

O O o o o

o

Die Baueinreichung

Die erforderlichentragsbeilagensind im § 18 NO Bauordnung 1996 angefiihrt.

Die notwendigemnhalte und Angaben flr den Einreichplan, fur die Baubesibung und fir den
Energieausweis sind im 8§ 19 NO Bauordnung 1996féhge

Beauftragte Fachleute und Baufiihrer(§ 25 Abs. 1 NO Bauordnung 1996):

Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnundaesorhabens Fachleute zu betrauen, die hiezu
gewerberechtlich oder als Ziviltechniker befugtdsiBesitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstreehm
selbst diese Befugnis, ist eine solche Betrauudigt irforderlich.

Die Arbeiten fir Vorhaben nach 8 14 Z. 1, 2547 und 8 sind durch ein®&aufiihrer zu tiberwachen. Fir
dessen Befugnis gilt Abs. 1 sinngemal. Davon alheeid, darf eine Gebietskdrperschaft, die selbsh&au
ist oder diesen vertritt, eine Person, die in eil@anstverhaltnis zu ihr steht und die die gleiBaéahigung
besitzt, die zur Erlangung der Befugnis nach Aberfarderlich ist, zum Baufihrer bestellen. An der
Ausfuhrung des Bauvorhabens darf ein Baufihredann beteiligt sein, wenn er im Besitz einer Befsign
nach Abs. 1 ist.

Baubeginn(§ 26 NO Bauordnung 1996):

Der Bauherr hat das Datum des Beginns der Ausfighdes Bauvorhabens der Baubehérde vorher
anzuzeigen.

Spatestens wenn der Bauherr der Baubehdrde dere@anlmeldet, hat er gleichzeitig den Baufiihrer
bekannt zu geben. Die Baubehdrde hat dem Baufijghedne Ausfertigung des Baubewilligungsbescheides
sowie seiner mit einem Hinweis auf ihn verseheneiteBen (Bauplan, Baubeschreibung etc.) auszufolgen

Baufuihrerwechsel

Legt der Baufiihrer seine Funktion zuriick, hat esdier Baubehdrde mitzuteilen. Die ihm zur Verfiggun
gestellte Ausfertigung des Baubewilligungsbeschegdant Beilagen ist zurtickzustellen. Die Ausfiihrung
des Bauvorhabens ist zu unterbrechen, bis ein rBaudiihrer namhaft gemacht ist.

Feststellungen des Bauwerbers

Das Grundstiick/Der Teil des Grundstilickes*) ist Bauplatz/wurde noch nicht/am
.............................. / zum Bauplatz*) erklart.

Das Grundstiick ist mein/unser*) Eigentum.

Die Zustimmung des/der Grundeigentiimern/Miteigentiimer(s)*) wird beigebracht.

Das Fahr- und Leitungsrecht ist im Grundbuch eingetragen®).

Der abzutretende StraBengrund ist im Teilungsplan dargestellt®).

Die angeschlossenen Antragsbeilagen (Einreichpldne, Baubeschreibung, Energieausweis, sowie die
erganzenden Berechnungen) sind vom Verfasser derselben unterfertigt.

Als Bauflhrer WUIrde ... beauftragt®).

Der Baufiihrer ist noch nicht bestellt und wird spatestens mit der Meldung des Baubeginns

namhaft gemacht®).

*) Nichtzutreffendes streiChen!

(Unterschrift des Bauwerbs)

ANS-2011-1



Stadtgemeinde Bad Voéslau

Stadtbauamt

Erforderliche Unterlagen zur Baueinreichung

1) Bauansuchen(1-fach) mit gesamten Umfang der geplanten Maf3eahm
unterfertigt vom Bauwerber
(z.B.: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagep@t und Einfriedung)

2) Grundbuchsauszug(1-fach) = Nachweis des Grundeigentums
hochstens 6 Monate alt

3) Zustimmung des Grundeigentimerg1-fach) oder
Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentoder
vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentimensxuldung des Vorhabens.

4) Einreichplane (3-fach)
unterfertigt vom Bauwerber, den Grundstiickseigeptimund dem Planverfasser
a) Lageplan - M=1:250,
b) Grundrisse, Ansichten, Schnitte - alle M=1:100)

5) Nachweis dePlanungsbefugnisdes Planverfassers (1-fach)
(Architekt, Ziviltechniker, planender Baumeistegufrechte Befugnis !

6) Baubeschreibung(3-fach): mit allgemeinen Teil und speziellen Teill
unterfertigt vom Planverfasser

7) a) Energieausweiq3-fach) gemal OIB-Richtlinie, unterfertigt vom Néesser,
(Berechnung gemaR NO BTV 97 und NO GEEV 08 fig aiaRgeblichen Bauteile),
oder
b) eineWarmebedarfsberechnung(3-fach), wenn kein Energieausweis erforderli¢h is

8) Nachweis Uber die Prufung démsatzes alternativer Energiesystemeei der Errichtung
von Gebauden (8§ 43 Abs. 3)

9)  Nachweis (1-fach) der Einhaltung dsnmerlichen Uberwarmungsschutzes
(gemafs ONorm B 8110-Teil 3)

10) Anrainerverzeichnis (1-fach)
11) Nachweis der rechtliagpesicherten Grundgrenzenbzw. Bestatigung der Nachbarn (1-fach)
12) Angabe des hdchsten ortlicherundwasserspiegel in Meter tUber Adria (1-fach)

13) Angaben zur Ableitung d&egenwasser
(Berechnung der anfallenden Mengen, Gro3e der Siché&chte, Sickerfahigkeit des Bodens,
Ergebnis eines Sickerversuches oder hydrologisGhgachtens)

14) Aussagen zu dearundstiickseigenschafter(1-fach), unterfertigt vom Planverfasser
(Nachweis Uber die ausreichende Tragfahigkeit gegyRindes, Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung, Baugrundeigenschaften)

A-2540 Bad Véslau, Rathaus, Schlossplatz 1, Tel: +43(0)2252/76161-0, Fax: +43(0)2252 /77190
E-mail: stadtgemeinde@badvoeslau.at, Internet: www.badvoeslau.at
Biirgerservice: Mo, Di, Do: 8.00-16.00 Uhr, Mi: 8.00-19.00 Uhr, Fr: 8.00-12.00 Uhr
Fachabteilungen: Mo, Fr.: 8.00-12.00 Uhr, Mi: 14.00-19.00 Uhr



Unterlagen zur Baueinreichung

15)

16)

17)
18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

Nachweis deGebaudehthen(1-fach), unterfertigt vom Planverfasser
(Berechnung der Gebaudehothe / Darstellung der tungtder Gebaudehohe)

Statische Vorbemessung Vorstatik (1-fach)
(Vorstatik fur neue tragende Bauteile, Saulen, thitge, Auswechslungen, etc.
Kopie der statischen Vorbemessung durch Statikeiljrifyenieur, Baumeister, etc.)

Detail- und Konstruktionspléne
(soweit sie zur Beurteilung des Bauvorhabens nadiwgesind)

Angaben Uber di8icherung der Baugrubeund die Sicherung der Nachbarobjekte
(Zustimmungserklarung der Eigentimer fir Unterfarggn, etc.)

Nachweis Uiber die Einhaltung d&sindschutzesgemaR 8§ der NO BTV (1-fach)
(Brandschutznachweis, Brandschutzberechnung, Bedastinng, Brandschutzkonzept,
Fluchtzeitberechnung, etc.)

Nachweis Uber die Einhaltung dgshallschutzeggeman § 7 bzw. § 48 NO BTV (1-fach)
(Schallschutznachweis bei Zwei- und Mehrfamilierdgilsowie bei Wohnh&ausern)

Farbkonzept / Fassadengestaltung (1-fach)
(Ansichtsplan inkl. Farbelungsvorschlag mit Farbmuem)

Vorprojekt Heizungsanlage (1-fach)
a) Art des Brennstoffs / Heizraum oder Aufstelluagsn
b) Heizungskamin und Notkamin

Kontrollierte Wohnraumliftung (1-fach)
(Angabe, ob eine kontrollierte Wohnraumliftung eibgut wird)

PKW-Stellplatze (1-fach)
(Berechnung der erforderlichen Anzahl der PKW-$tatke / Stellplan fir Kraftfahrzeuge /
Ausgestaltung der Garage, Carport, Stellplatz 6Rag Grundstiicksgrenze zum Gehsteig)

Baustelleneinrichtung (Plan M=1:100 oder 1:250)
(Ein Ansuchen nach 8§ 90 StraRenverkehrsordnurdyrsh die Baufirma erforderlich!
bei einer Gemeindestral3e an die Stadtgemeindejrimi Landesstral3e an die BH-Baden)

Ansuchen umbanderungen von offentlichen Einrichtungen(kostenpflichtig !)
eigenes Formular ! (z.B. Gehsteigluberfahrten, lneteGrinflache, Baum, etc.)

Betriebskonzept(3-fach)
(Bei Bauvorhaben im Grinland erforderlich)
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Unterlagen zur Baueinreichung

Mindestinhalte der Einreichunterlagen

1. Inhalte im LageplangemaR § 19 NO BauO 96

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

p)

Q)

Lageplan im Maf3stab 1 : 50fiesser 1: 250!
Baugrundsttck inkl. der angrenzenden Grundstiuckes(en Streifen)
Eigenes Grundstiick inkl. aller Gebaude (Grundstiwwksner, Einlagezahl)

Lage deBaugrundstiicks mit allen relevanten absoluten Hohenkotewx,kx Meter
Uber Adria) und Nordrichtung (Nordpfeil)

Nachbargrundstiickeinkl. aller Geb&ude (Grundstiicksnummer, Name unscArift
der Eigentiimer) und der absoluten Héhenkoten ineiBlerder gemeinsamen
Grundgrenzen

Offentlicher Bereich mit absoluten Hohenkoten in den Lageplan einagheit
(Gehsteig, Gehsteig-Uberfahrten, Parkstreifen, BijtRabatte, etc.)

Angaben aus demlachenwidmungs- und Bebauungsplan

(Widmungsart und Bebauungsbestimmungen)

Stral3en- und Baufluchtlinien gemal3 Bebauungsplan

Lagerichtige Darstellung der Grenzen des Baugruc#éss und

deren Kennzeichnung in der Natur !

Hinweis Uber die Ubertragung der Grundgrenzen

(Grenzkataster, Teilungsplan, Naturaufnahme, Vesoregsplan)

Zustimmung zu den Grundgrenzen(auf dem Lageplan oder auf gesondertem
Formular), wenn das Grundstiick noch im Grundsteasker ist.

Lage derEinfriedung zum 6ffentlichen Gut mit Eingdnge und Einfahrten
(Uber die gesamte Grundstucksbreite gezeichnettuAg: Hohenniveaus !)

Angaben Uber dasffentliche Gut (Verkehrsflachen)
inkl. Gehsteig, Fahrbahn, Baumscheiben, Parksire#ie.
und der absoluten Hohenkoten (Stral3enniveau, etc.)

Einfriedungen zu den Nachbargrundstticken

(inkl. bestehende Gelandehdhen und die neue Géléhda bzw. Hohenunterschiede)

Bestehende Gebaudand Trinkwasserbrunnen inkl. Abstdnde zu den Gguenakzen
(farbige Darstellung laut Lageplan-Legende !)

Geplante Gebaude und Gebaudeteilmkl. aller Abstande zu den Grundgrenzen, in

farbiger Darstellung laut Lageplan-Legende, mitoddtem Projektniveau (Erdgeschol3

+0,00 = ? Meter Uber Adria)

Ver- und Entsorgungseinrichtungen[Einbauten und Freileitungen]

a) Schmutzwasserkanal - Ubergabeschacht unmittethater Grundstiicksgrenze

b) Trinkwasser - Wassermesserschacht unmittelbatdoesrundstiicksgrenze

c) Regenwasserkanal inkl. Regenrohrsinkkasten, iReggserzisterne,
Regenwassersickerschachte (Fassungsvermdgenndéstén den
Grundstiicksgrenzen)

d) Strom-Anschlussstelle (Bock oder Kasten)

e) Gas-Ubergabestelle (Bock oder Kasten)

f) Telefonanschluss (Lage)

g) Telekabel-Anschluss (Lage)

Stadtgemeinde Bad Voéslau

Seite 3 von 4



Unterlagen zur Baueinreichung

r) Anlagen fur diesSammlung des Mills
(Lage Mullplatz / Mallraum; Grol3e gemal3 der Anzaét Millgefal3e und den
Richtlinien)

s) Lage und Anzahl dd?PKW-Stellplatze / Stellplan fur Kraftfahrzeuge
(inkl. Nachweis gemaR § 63 NO BauO und § 155 NO BTV

t) Rigol an der Grundgrenze im Bereich der Garageneinfahrt
(Entwasserung der Oberflachenwasser)

u) Vorsorge (Lage und GroRe) fur den Bau oder dieiglitung vonSchutzraumen
(gemaf’ 8 65 BO BauO und 88 171 und 172 NO BTV)

v) Lage und Gr6RRe détinderspielplatze
(gemaR LGBI. 8215-0 und LGBL. 8215/1-0)

2. Inhalte in den EinreichpldnengemaRr § 19 NO BauO 96

a) Grundrisse aller Geschosse (M = 1 : 100) inkl. Dachdraufsicht
(farbige Darstellung laut Legende fur Grundrissd 8ehnitte !)

b) Schnitte (M =1 : 100) durch Stiege, mit angrenzendem Gigén
inkl. Eintragung der Geb&udehdhen gemaf § 53 N(DER4.
Bezugsniveau (Erdgeschol3 +0,0@xx,xx Meter Giber Adria)
gezeichnet von Grundstiicksgrenze bis zur Grundstjiekze !!
c) Alle GebaudeansichtenM =1 : 100) inkl. angrenzendem Gelandeverlauf
(Altbestand und Neuplanung) jeweils mit Hohenkoten
d) Darstellung deBtrallenansichtauch mit Ansichtsstreifen (jeweils ca. 3 Meter)
der Nachbargrundsticke
e) Einfriedung: Ansicht (M =1 : 100) und Detailschnitt (z.B. Ml1= 20)
gezeichnet Uber die gesamte Grundsticksbreite !!
Darstellung der Ausgestaltung zu
1) offentlichen Gut: maximale H6hen, Neigung desiskeigs
2) den Nachbarliegenschaften: Hohenunterschiedeiegenschaften
(Zaun, Sockel, Fundament, Raseneinfassungssteiga, Btc.)
f) Fakalkanal mit Gefalle, Durchmesser, Material und Kanalsohl€)Norm B 2501

g) Regenwasserkanainkl. Regenabfallrohre und Regensinkkéasten

3. Inhalte in der Baubeschreibunggemar § 19 NO BauO 96
a) Umfang der Bauausfuhrungen (Kurzbeschreibungtdia, Bauabschnitte, etc.)
b) GrolRe des Baugrundstickes
c) Flachenbilanz: Verbaute Grundrissflache (aleti)nUmbauter Raum (alt + neu), etc.
d) Nutzflachen (alt + neu); Zusammenstellungen ri&oheiten, nach Geschol3en, etc.

e) Beschreibung der geplanten Bauausfihrungen
(Materialien der Bauteile, Aufbauten fir Boden, \WWamd Decke)

f)  Angaben Uber Brand-, Schall- und Warmeschutz
g) Verwendungszweck des Bauwerkes (Raumnutzungei, e
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Schnitt von Grundstiicksgrenze zu Grundstucksgrenze

= — — — i —

!
|
|
|
|
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w | i
[

i
inkl. Absolute Hohen der Nachbargrundstiicke

Stral3enseitige Einfriedung

von Grundstiicksgrenze zu Grundsticksgrenze inldoAibe Hohen






BAUWERBER:
Name

Post-Anschrift

PLZ Ort
Telefon
Mobil
Email

An die

Stadtgemeinde Bad Voslau

Baubehorde
SchloRplatz 1

2540 Bad Voslau

Bad Vdéslau, am

Betrifft:

Bauplatz-Anschrift:

Grundstiicks—Nr.:

EZ.:

KG:

Die Zustimmung des Grundeigentiimers bzw. der Miteigentiimer erfolgt in der Regel durch
Original-Unterschriften auf allen Parien der Einreichpldane. Sind die Unterschriften mehrerer
Personen erforderlich - und ist der Platz am Plankopf des Einreichplns nicht ausreichend -
so kann die Zustimmung des Grundeigentiimers bzw. der Miteigentiimer auf diesem Beiblatt
erfolgen. Es sind mehr als 50 % nach Grundanteilen erforderlich.

Zustimmung zum Bauvorhaben

Die in nachstehendem Verzeichnis unterfertigten Miteigentimer erkldaren hiermit lhre
Zustimmung zu folgenden Bauvorhaben:

Bauwerber:
Bauvorhaben:

Einreichplan:

Plannummer

Plandatum

Baubeschreibung: |Datum

Diese Zustimmung gilt nur fur das oben angefiihrte Bauverfahren.

Anteile

Miteigentiimer (Vor- und Zuname)

Unterschrift

Zustimmung zum Bauvorhaben

Seite 1



Anteile

Miteigentiimer (Vor- und Zuname)

Unterschrift

Zustimmung zum Bauvorhaben

Seite 2



EINREICHPLAN

PARIE

BAUVORHABEN:

BAUWERBER: GRUNDSTUCKSEIGENTUMER:
PLANVERFASSER: BAUFUHRER:

BAUBEHORDE:

PLANINHALT:

MASSTAB: DATUM:

PLANNUMMER:




L egenden am Einreichplan

Farbe
LEGENDE - LAGEPLAN:
B NEuBAU rot
ABBRUCH gelb
BESTAND grau

V¥ uwvsau

LEGENDE - GRUNDRISSE UND SCHNITTE:

B  zEGEL rot
B STAHLBETON dunkelgriin
STAMPFBETON hellgrin
B +Houz brau
GIPSKARTON orange
WARMEDAMMUNG violett
B sTAHL dunkelblau
GLAS hellblau
ABBRUCH gelb

BESTAND grau
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PLANVERFASSER: *
Name

Adresse

PLZ Ort

Telefon

Mobil

Email

BAUWERBER: *
Name:
Post-Anschrift:
PLZ, Ort:
Telefon:

Mobil:
Email:

1) Allgemeines

Baubeschreibung
gemaR § 19 NO BauO 1996

Bauvorhaben: *

Bauplatz-Anschrift: *

Grundstiicksdaten: *
(Gst.Nr., EZ., KG.)

Gesamt - Grundstucksflache: *

m?2

2) Flachenbilanz

Verbaute Flache alt: * m?2 Verbaute Flache neu: * m?2
Unverbaute Flache alt: * m?2 Unverbaute Flache neu: * m?2
Summe Nutzflachen alt: * m?2 Summe Nutzflachen neu: * m?2
Brutto-Rauminhalt alt: * m3 Brutto-Rauminhalt neu: * m3
(Umbauter Raum alt) (Umbauter Raum neu)
Anzahl Wohnungen alt: * Anzahl Wohnungen neu: *
Anzahl Buiro / Betriebe alt: * Anzahl Buro / Betriebe neu: *
3a) Gebdudehohe 3b) Geschosse 3¢) Lageplan
Nord-Seite: * m Oberirdisch: * Darstellung durch Ubertragung aus: *
(Anzahl)
Ost-Seite: * m Unterirdisch: * o Grenzkataster
(Anzahl) o Teilungsplan
Sud-Seite: * m o Naturaufnahme
o Vermessungsplan
West-Seite: * m
0 Grundstiick ist noch im Grundsteuerkataster
* Pflichtfelder - unbedingt ausfillen ! Seite 1 BBE-2011-2




4) Bezugsniveau Uber Adria

| Der Erdgeschoss-FulRboden (+ 0,00) liegt:

...... m Uber Adria

5) Allgemeine Baubeschreibung

6) Konstruktive Angaben (Rohbau)

Kellergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Fundament
AuBenwande *
Tragende
Innenwinde
Nichttragende
Innenwande
Decke oberhalb
Geschoss
7) Dach, Fassade, Offnungen, FuRbéden
Dachstuhl und Dachneigung:
Dachform und Dacheindeckung:
Art der Fassade:
Art der Fenster und AuBentiiren:
Art der Tore:
Art der Innentiren:
FuBboden in Wohnraumen:
FuRboden in Sanitdarraumen:
FuBboden in Nebenraumen:
8) Farbkonzept
BAUTEIL BEREICH FARBE FIRMA NUMMER
Fassade Nullflache
Faschen
Zierelemente
Gesimse
Sockel
Dach Dachziegel
Dachrinne
Regenrohr
* Pflichtfelder - unbedingt ausfillen ! Seite 2 BBE-2011-2




BAUTEIL BEREICH FARBE FIRMA NUMMER
Fenster Rahmen
Flagel
Fillungen
Tore Rahmen
Fligel
Fillungen
9a) Heizung
Lage der Heizung: im Aufstellungsraum 0 in eigenem brandbestdndigen Heizraum
Gerat: Marke:
YR
OVGW-NUMMEr: i
Nennwarmeleistung: ... kw
Nennwdrmebelastung: ... kw
Abgasfihrung: raumluftunabhangig
raumluftabhangig
Rauchrohranschluss: Do Hoéhe ............
kamingebunden o ja 0 nein
Schornstein: bestehender Schornstein
betriebsdicht o ja 0 nein
Sanierung erforderlich: ...,
neuer Schornstein
Fabrikat
Durchmesser
Wirksame Fanghdhe ..,
mit Liftungsschacht o ja 0 nein

Kehrmaoglichkeit:

liber Dach

o im Dachboden

9b) Beheizung

Wadrmebereitstellung: *

zentral o dezentral

Wadrmebereitstellungssytem: *

Kessel: Standardkessel

Kessel: Niedertemperaturkessel

Kessel: Brennwertkessel

Warmepumpe: AuRenluft/Wasser

Warmepumpe: Sole/Wasser

Warmepumpe: Wasser/Wasser

Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung
Fernwdrme

Nahwarme (Blockheizung)

Einzel-Raumheizgerat (Ofen, Herd)

ANAEIe o
Betriebsweise: * modulierend 0o monovalent

nicht modulierend o bivalent
Art des Brennstoffs: * Heizol Extraleicht o Scheitholz

Heizol Leicht o Hackschnitzel

Erdgas o Holz-Pellets

Fliissiggas 0 Sonstige Biomasse

Nah- u. Fernwdarme o Strom

Kohle 0 Andere ......ccoiiiiiiiiiiinnn...

Wadrmeabgabesystem: *

O O OO OO O OO OOfOO|Jo 0O OO OO OO O O O |0

Kleinflachige Warmeabgabe (Heizk6rper)
Flachenheizung

Luftheizung

Geblasekonvektor

ANAEIE oo

* Pflichtfelder - unbedingt ausfiillen !

Seite 3
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9¢) Warmwasseraufbereitung und Beliiftung

Widrmebereitstellung: *

zentral o dezentral

Art der Aufbereitung: * o Kombinierte Erzeugung mit Raumwarme
o Getrennte Erzeugung mittels separatem Kessel
o Getrennte Erzeugung mittels separater Nah-/Fernwdrme
o Getrennte Erzeugung mittels elektrischer Energie
o Getrennte Erzeugung mittels separater Warmepumpe
o Thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
o Thermische Solaranlage kombiniert mit anderen System
Belliftung: * o Natdrliche Liftung (Fenster)
o Maechanische Liuftung-Abluftanlage
o Mech. Luftung-Zu- u. Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung
o Raumtechnische Anlage fiir Befeuchtung
o Raumtechnische Anlage fiir Kithlung
o Raumtechnische Anlage fiir Heizung
9d) Haustechnik
Elektro: o Elektroinstallation:
o Kraftstrom:
o Erdungssystem:
o Blitzschutzanlage:
O i
Heizungskamin: *
(Durchmesser, von Geschoss - bis)
Notkamin: *
(Durchmesser, von Geschoss - bis)
Kontrollierte Wohnraumliftung: * ja
nein
Raumentliftungen:
(Innenliegende Raume)
Auflistung der nicht beheizten Raume:
(Raumwidmung und Geschoss)
10) Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung: * o Netzanschluss
o Eigenversorgung (Brunnen)
Abwasserentsorgung: * o Anschluss an Schmutzwasser-Kanalnetz
(Schmutzwasserkanal) o Kleinkldranlage
Elektrizitatsversorgung: * o Netzanschluss (Wien-Strom bzw. EVN)
(Strom) o Eigenversorgung
Niederschlagswasser: * o Versickerung auf Eigengrund
(Regenwadsser)
Gasversorgung: * o Netzanschluss
kein Netzanschluss
Mill- und Abfallentsorgung: * GVA - Gemeindeverband fiir Abfallwirtschaft
Sonstige Versorgungen: Telefonanschluss
Kabel - TV - Anschluss
11) Baugrund und Freiflachen
Probebohrung / Bodenproben: vom
des

Bodengutachten erstellt von:

Bodenbeschaffenheit: *

* Pflichtfelder - unbedingt ausfiillen !
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Bodenklasse:

Tragfahigkeit:

Grundwasserspiegel: *

o Hochster ortlicher Grundwasserspiegel = ............ m Uber Adria

Gefahrdung durch Grundwasser:

0 nein
0 ja, MaRNahmen ..o

Hochwasserabflussgebiet:

Liegt das Grundstiick innerhalb eines Hochwasserabflussgebiets?

o HQ30 O ZONE: it
o HQI100 0 nein
Unterirdische Einbauten: 0 nein
[ L VT
Gelandeveranderungen: * o nein, Bestand bleibt unverandert
0 ja, siehe Einreichplan und Kurzbeschreibung:
Einfriedung zum Offentlichen Gut: * Sockel:
(Art und Hohe) Zaunfelder:
Einfriedung zu Nachbarliegenschaften:
(Art und Hohe)
Rigol an der Grundstiicksgrenze: o ja
(bei Gehsteigiiberfahrt) o nein,weil ...
Aufstellplatz fiir die Mullgefale: o Restmiilltonne
o Papiertonne
o Biotonne
o Gelber Sack
Freiflachengestaltung und z.B. Stiitzmauern, Freitreppen, Terrassen, etc.

zusatzliche MaRnahmen:

12) Bautechnische Anforderungen

Angaben zum Warmeschutz: *

o Energiekennzahl = ............ kWh/m?
o Kennwerte und Aufbauten siehe beiliegenden Energieausweis

Angaben zum Brandschutz: *

o Kennwerte und Aufbauten siehe beiliegende Berechnung

Angaben zum Schallschutz: *

o Kennwerte und Aufbauten siehe beiliegende Berechnung

Art der Feuchtigkeitsisolierung:

Art der Perimeter-Dammung:

Erste Loschhilfe: *
(z.B. Art und Anzahl der Feuerl6scher)

Erweiterte Loschhilfe:

Blitzschutzanlage:

o ja
0 nein

Flucht- und Rettungswege:

* Pflichtfelder - unbedingt ausfiillen !
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13) Sonstige Einrichtungen

PKW-Stellplatze: * o Stellpldtze im Freien, Anzahl = ............
(Art, Gestaltung, Bodenbelag) o Stellpldatze mit Carport, Anzahl = ............
o Stellpldtze in Garagen, Anzahl = ............
Schutzraum: * o Vorsorgefldche im Lageplan eingetragen
o Erforderliche GroRe It. Berechnung = ............
14) Gemeinschaftseinrichtungen (bei Wohnhausanlagen)
Kinderspielplatz:
Gemeinschaftsantennen:
Abstellrdume / Parteienkeller:
Aufzug: * ja
nein
Behindertengerechte Ausfiihrungen:
Feuerwehrzufahrt:
(Flachen am Grundstiick It. TRVB)
15) Nutzungseinheiten
Nutzungsart: * o Wohnung .. m2 NFL
mit Nutzflache o Wohnung / Arbeitsstatte ... m2 NFL
o Burofliche . m2 NFL
o Geschaft ... m2 NFL
o Betrieb .. m2 NFL
Flachen: * Geschoss: Nutzflache: Raumhéhe: Anzahl der
Raume>4m?
Dachgeschoss ... e .
1. Obergeschoss  ............ L0 .
Erdgeschoss ... L
Kellergeschoss ... . i
Ausstattung: * Badezimmer / Dusche o ja 0 nein
Kiiche / Kochnische o ja 0 nein
WC o ja 0 nein
Wasserauslass 0 ja 0 nhein
Rechtsverhdltnis: * o Eigenbeniitzung durch Gebdudeeigentiimer
o Wohnungseigentum
o Hauptmiete
o Sonstiges Rechtsverhdltnis ...............
BAUWERBER PLANVERFASSER
(Datum und Unterschrift) (Datum und Unterschrift)
* Pflichtfelder - unbedingt ausfillen ! Seite 6 BBE-2011-2




Energieeinsparung und Warmescht

Die Anforderungen an die Energieeinsparung und den
Warmeschutz (8§ 43 Abs. 1 Z. 6 der NO Bauordnungs199
LGBI. 8200) sind einzuhalten.

Die Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie machte Andemgen der
Bestimmungen folgender Gesetze, bzw. die Schaffuemer neuen Verordnung
erforderlich:

« NOBauO 96 NO Bauordnung 1996 LGBI. 8200

« NOBTV97 NO Bautechnikverordnung 1997 LGBI. 8200/7
« NO GEEV 08 NO Gebaudeenergieeffizienzverordnung3200LGBI. 8201/17
 OIBRL6 OIB Richtlinie 6 - Energieeinsparung wwirmeschutz

Im Baubewilligungsverfahren sind nun folgende zusalichen Antragsbeilagen
erforderlich:

* Energieausweis (3-fach)
bei Neu- und Zubauten sowie bei Abanderungen vdraGaen (8 43 Abs. 3
NO Bauordnung 1996) und bei umfassenden Sanierwmeebauden mit
einer konditionierten Netto-Grundflache von melsr 000 m?, sofern diese
technisch, funktionell und wirtschaftlich realidar sind.
gemaR § 1 Abs. 1 NO GEEV 2008

* U-Wert-Berechnung (3-fach)
Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen amveubertragende
Bauteile
geman § 1 Abs. 2 NO GEEV 2008

» Alternative Energiesysteme (1-fach)
Nachweis Uber die Prifung des Einsatzes alterndfinergiesysteme bei der
Errichtung von Gebauden (8§ 43 Abs. 3 NO BauO 96).

« Sommerlicher Uberwérmungsschutz (1-fach)
Nachweis der Einhaltung des sommerlichen Uberwagsschutzes gemal
ONorm B 8110-Teil 3.

Alle Antragsbeilagen sind von hiezu befugten Veséae zu unterfertigen.

EAW-2011-1



NO Gebaudeenergieeffizienzverordnung 2008
(NO GEEV 2008)

8 1 - Geltungsbereich

(1) Die Anforderungen an die Energieeinsparundyden Warmeschutz (§ 43 Abs. 1 Z. 6 der NO
Bauordnung 1996, LGBI. 8200) sind einzuhalten diedErstellung eines Energieausweises ist
erforderlich bei

1. Neubauten von konditionierten Gebauden, watlgehde Gebaude ausgenommen sind:

a) Gebaude, die fur Gottesdienst und religioseckerdestimmt sind,;

b) Gebéaude voribergehenden Bestandes, die astéisgzwei Jahre bewilligt werden, far
die unter Berucksichtigung des Verwendungszweakesi|s die Summe der
Heizgradtage HGib/20 nicht mehr als 680 Kd betragt;

c) Betriebsgebaude und land- und forstwirtschaifdiWirtschaftsgebaude, fur die unter
Beriicksichtigung des Verwendungszweckes jeweil$Sdimme der Heizgradtage

HGT12/20 Nicht mehr als 680 Kd betragt;
d) frei stehende, an mindestens zwei Seiten geheim Grund zugangliche Gebaude mit
einer konditionierten Netto-Grundflache von wenigks 50 mz2;

2. der Herstellung konditionierter Netto-Grundfi@a ab 50 m2 von Gebauden, wenn diese
eigene Nutzungseinheiten bilden;

3. bestehenden Gebauden mit einer konditioniétttto-Grundflache von mehr als 1000 m2,
die einer umfassenden Sanierung unterzogen wesdéarn diese technisch, funktionell und
wirtschatftlich realisierbar ist.

(2) Die Anforderungen an warmeubertragende Bautée sind jedenfalls einzuhalten bei

1. Gebauden gemald Abs. 1 Z. 1; fur Gebaude gerhaf31AZ. 1 lit.b und ¢ jedoch nur dann,
wenn es dem Verwendungszweck nicht widerspricht,

2. der Herstellung von weniger als 50 m? kondigaer Netto-Grundflache von Gebauden,

3. der Herstellung ab 50 m? konditionierter NeBaindflache von Gebauden, wenn diese
keine eigenen Nutzungseinheiten bilden, sowie

4. bestehenden Gebauden mit einer konditioniéttto-Grundflache bis 1000 m2, die einer
umfassenden Sanierung unterzogen werden, sofesa giehnisch, funktionell und
wirtschatftlich realisierbar ist.

Dies gilt sinngemalf auch fir Abanderungen von Gadxd@udie warmeubertragende Bauteile
betreffen.

(3) Fur Gebaude, die als Teil eines ausgewiesenaields (z.B. Schutzzone) oder aufgrund ihres
besonderen architektonischen oder historischené&/geschiitzt sind, gelten die Abs. 1 Z. 2 und 3
und Abs. 2 nur, wenn die Einhaltung der Anfordeemgeine unannehmbare Veranderung ihrer
Eigenart oder ihrer aul3eren Erscheinung bedeutedewt

(4) Kleinbauwerke (z.B. Telefonzellen, Warteh&est, Verkaufshitten) sind vom Geltungs-
bereich dieser Verordnung ausgenommen.
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Nachweis Uber die Einhaltung
der Anforderungen an die Energieeinsparung und
den Warmeschutz (Energieausweis)

In Niederdsterreich ist ein Energieausweis nach-Ri@htlinie 6 erforderlich, wenn Sie bei der
Baubehorde ab dem 13.02.2009 um Baubewilligunge®hnen und dient auch als Grundlage fir
die NO Wohnbauférderung.

Die Anforderungen an die Energieeinsparung und dekVarmeschutz (§ 43 Abs. 1 Z. 6 der NO
Bauordnung 1996, LGBI. 8200) sind einzuhalten undid Erstellung eines Energieausweises ist
erforderlich bei:

1. Neubauten von konditionierten Gebauden, wobekiuligg Gebaude ausgenommen sind:

a) Gebaude, die fur Gottesdienst und religioseckerdestimmt sind,;

b) Gebéaude voribergehenden Bestandes, die astéisgzwei Jahre bewilligt werden, far
die unter Bertcksichtigung des Verwendungszweakesi|s die Summe der
Heizgradtage HGib/20 nicht mehr als 680 Kd betragt;

c) Betriebsgebaude und land- und forstwirtschaifdiWirtschaftsgebaude, fur die unter
Bertcksichtigung des Verwendungszweckes jeweil$Sdimme der Heizgradtage
HGT12/20 nicht mehr als 680 Kd betragt;

d) frei stehende, an mindestens zwei Seiten geheim Grund zugangliche Gebaude mit
einer konditionierten Netto-Grundflache von wenigkr50 mz;

2. der Herstellung konditionierter Netto-Grundflacren50 m? von Gebauden, wenn diese eigene
Nutzungseinheiten bilden;

3. bestehenden Gebauden mit einer konditioniertetoM&tundflache von mehr als 1000 m2, die
einer umfassenden Sanierung unterzogen werdemnsiése technisch, funktionell und
wirtschaftlich realisierbar ist.

Der Energieausweis hat jedenfalls die gebaude-eunedyiespezifischen Daten auf
Grund der Erfassung zu enthalten. Bei der Erstglkines Energieausweises kann
auch zwischen einer vereinfachten und einer detdéh Erfassung gewahlt werden.

Hinweis: Bitte Uberprifen Sie, ob die Bauteil-Nummen im Energieausweis
mit den Bauteil-Nummern in den Schnitten im Einreidplan
Ubereinstimmen.

Der Verkauf oder die In-Bestand-Gabe von Gebauden Nutzungseinheiten in Gebauden wird im
Bundesgesetz, dem Energieausweisvorlagegesetz (EA)}e&gelt. Fur die Erstellung solcher
Energieausweise kann das vereinfachte VerfahrerdigeniB Leitfaden ,Energietechnisches
Verhalten von Gebauden® Pkt. 4 angewendet werdemikel jedoch darauf hingewiesen, dass eine
exakte Erfassung vermutlich zu einem besseren Brgélthren wird.
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Nachweis Uber die Einhaltung
der Anforderungen an warmeubertragende Bauteile
(U-Wert-Berechnung)

Allgemeine Anforderungen an warmeubertragende Bautiée

Unbeschadet der Bestimmungen gemal3 der Punkte 2 diaden bei Neubau eines
Gebaudes sowie bei Erneuerung oder Instandsetamigedreffenden Bauteiles bei
konditionierten R&umen folgende Warmedurchgangsizositen (U-Werte) bei
nachstehend genannten, warmetbertragenden Bauitalgriiberschritten werden:

Bauteil U-Wert
Wrm2K]

WANDE gagen AuBenluft 0,35
Kleinfiachige WANDE gegen AuBenluft (zB. bei Gaupen), die 2% def

Wande des gesamten Gebiudes gegen AuBenluft nicht Oberschraiten, 070
sofem die ONCAM B 8110-2 (Kondensatfretheit) eingehalten wird.
[TRENNWAMNDE zwischon Wohn- odar Betricbssinhaiten 0,90
WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haktende Gebaudetelle {ausge- 060
nommen Dachraume] :
WANDE gegen unbehaizte odar nicht ausgebaute Dachriuma 0,35
WAMNDE gegen andere Bauwerke an Grundsticks- brw. Bauplatzgren- 050
Een :
ERDBERUHRTE WANDE UND FUSSBODEN 0,40
FENSTER, FENSTERTUREN, VERGLASTE oder UNVERGLASTE T

BEM (bezogen auf Prifnommmal) und sonstige verikale TRANSPA- 2,50
RENTE BAUTEILE gegen unbeheizte Gebiudstaila

FENSTER und FENSTERTUREN in Wohngebduden gegen AuBenluf 1 40
|bezogen auf Prifnormmal) ;
Sonstige FENSTER, FENSTEHTUREN und verdikale TEANSPARENTH
BAUTEILE gegen AuBenluft, VERGLASTE oder UNVERGLASTE AUS- 170
SENTDHEF?ibmﬂg&ﬂ auf Prifnormmaf)

DACHFLACHENFENSTER gegen AuBenluft 1,70
Sonstige TRANSPARENTE BAUTEILE herizontal oder in Schriagen ge- 500
ipen AuBenluft :
DECKEN gegen AuBenluft, gegen Dachraume (durchlftet oder unge-
dammt) und Gber Durchfahrten sowie DACHSGHRAGEN gegen AuBan- 0,20
uft

INNENDECKEN gagen unbehsizte Gabiudsteila 0,40
INNENDECKEN gagen getrennte Wohn- und Betriebsainheitan 0,90

Die Anforderungen an warmeulbertragende Bauteile sid jedenfalls einzuhalten bei

1. Gebauden gemal Abs. 1 Z. 1; fur Gebaude gerhaf31AZ. 1 lit.b und ¢ jedoch nur dann,
wenn es dem Verwendungszweck nicht widerspricht,
2. der Herstellung von weniger als 50 m2 kondigdaier Netto-Grundflache von Gebauden,
3. der Herstellung ab 50 m? konditionierter NeBndflache von Gebauden, wenn diese
keine eigenen Nutzungseinheiten bilden, sowie
4. bestehenden Gebauden mit einer konditioni@tttto-Grundflache bis 1000 m?, die einer
umfassenden Sanierung unterzogen werden, sofese giehnisch, funktionell und
wirtschatftlich realisierbar ist.
Dies gilt sinngemalf auch fir Abanderungen von Gadxdudie warmeubertragende Bauteile
betreffen.
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Nachweis Uber
die Prufung des Einsatzes alternativer Energiesysteei der
Errichtung von Gebauden

NO Bauordnung 1996

[I. Bautechnik
Anforderungen an die Planung und die Bauausfuhrung

§ 43 - Allgemeine Ausfuhrung, wesentliche Anforderungen

(3) Die Landesregierung hat die Anforderungen aovigerke und Bauteile nach Abs. 1 sowie die
Erforderlichkeit, den Inhalt und die Form des Emsmgsweises (§ 4 Z. 6) mit Verordnung naher zu
bestimmen und dabei einschlagige Richtlinien dasfRkaer Europaischen Gemeinschaften,
insbesondere die im 8 76a Abs. 1 angefiihrten, $®meesich auf Bauwerke oder Bauprodukte
beziehen, umzusetzen, dafir vorzusorgen, dass eleiitEZrn der Bauwerke eine zeitgemale
Wohn- und/oder Gebrauchsqualitat - auch in Kriseeae gewahrleistet ist sowie auf Kinder,
Kranke, Behinderte und Senioren besonders Bedaamlzmen. Je nach Erfordernis hat sie fur
einzelne Arten von Bauwerken, wie z.B. Ein- odethMamilienhduser, Bauwerke flr groRere
Menschenansammlungen, Verkaufsstatten, oder fiekia Arten von Bauteilen, wie Wande,
Decken und Schornsteine, unterschiedliche Festiggunu treffen. In einer solchen Verordnung
kénnen technische Richtlinien oder Teile davon,d#imm Stand der Technik entsprechen und von
einer fachlich geeigneten Stelle herausgegebenemasihd, als verbindlich erklart werden. Die
verbindlich erklarten Richtlinien sind zumindesirbeAmt der NO Landesregierung wahrend der
fur den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunder8(8ids. 5 AVG) zur offentlichen Einsicht
aufzulegen.

Bei der Errichtung von Gebauden, in denen keirexradtiven Energiesysteme
eingesetzt werden, ist ein Nachweis erforderliessdderen Einsatz technisch,

Okologisch oder wirtschaftlich unzweckmanig ist.

Beim Neubau sind fur Heizung und Warmwasserbergialternative Energiesysteme zu
verwenden oder ist der Nachweis zu fuhren, dassndeinsatz technisch, 6kologisch oder
wirtschaftlich unzweckmalfig ist. Es ist also klarlzegrinden und zu belegen, wenn alternative
Energiesysteme nicht verwendet werden.

Zu alternativen Energiesystemerzdhlen unter anderem Biomasse und Solarenergidt- Kr

Warme-Kopplung, Fernwarme und Umgebungswarme, Waftgkerdwarme, Biogas,
Photovoltaik, Brennstoffzelle, Wasserkratft, etc.
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NO Benutzerhandbuch - oibrlénégeev2008

Das Handbuch ist Hilfestellung, Information undelmiretation zur OIB Richtlinie 6 ,Energie-
einsparung und Warmeschutz" und dem zugehorigafaten ,Energietechnisches Verhalten von
Gebaude" zu verstehen. Es soll fur Planer, Bauhemed Baubehdrden als zusatzliche Information
dienen und eine einheitliche Sichtweise der Bestimgen der OIB Richtlinie 6 in der Umsetzung
in Niederosterreich sicherzustellen.

Gebaude sind als (energetisches) Ganzes zu betnaahd zu bewerten. Damit ist impliziert, dass
die gestalterischen Pramissen langst nicht medinallauf einem asthetischen Erscheinungsbild
und einer funktionalen Raumanordnung liegen, sandkichzeitig mit den energiesparenden
Geboten unserer Zeit in Einklang gebracht werdesseri. Diese Umstande stellen sowohl die
Planer als auch die Bauherrn und die Baubehdrdenewe Herausforderungen.

Das bedeutet, dass alle an einem Bau Beteiligteh mehr als bisher bei einer ganzheitlichen und
integrierten Planung, Errichtung und Bewilligunges Gebaudes mitwirken mussen. Ziel dabei ist,
einen energetisch gunstigen Betrieb mit einer eait@f3en Gestaltung und einem funktional
ansprechenden Gebaudekonzept sicherzustellen.

Das Benutzerhandbuch OIB Richtlinie 6 soll daflutesstiitzung bieten:
http://ww. noel . gv. at/ Bauen- Whnen/ Bauen-

Neubau/ Ei genhei nf oer derung/ O BRi cht | i ni e6Benut zer handbuch. wai
.htnm

FAQs und weiterfiihrende Informationen zu den OIBFRinien:
http://ww. oi b. or. at/

Auszug aus dem NO Benutzerhandbuch

Prufung alternativer Energiebereitstellungssysteme

Mit der nachfolgend skizzierten "Anleitung zur Alternativenpriifung” wird eine strukturierte Vorgehensweise
der projektspezifischen Erhebung der Gegebenheiten, der daraus abgeleiteten Prazisierung der
Maoglichkeiten alternativer Energiebereitstellungssysteme und schlie3lich der vergleichenden Bewertung der
grundsétzlich sinnvollen Systeme angeboten.

Bewusst wird hier auf eine Festschreibung eines Entscheidungsablaufs mit Wenn—Dann - Entscheidungen
verzichtet. Allfallige lokale rechtliche Sachzwénge, wie ein Anschlusszwang an leitungsgebundene
Energietrager oder auch ein Verbot gewisser Energietrager ist im konkreten Fall gesondert zu beachten.

Erster Schritt einer Alternativenpriifung ist die Erhebung des Energie- und Leistungsbedarfs des Geb&udes,
bestehend aus

O dem Energie- und des Leistungsbedarf der Energieanwendungen
O den besondere Rahmenbedingungen, und Anforderungen an die Energieanwendungen

Die Genauigkeit dieser Erhebung (Heizung, Warmwasser, Kihlung, Elektrizitat) muss sich nach dem
Planungsstadium richten. Liegt bereits eine Energiebedarfsberechnung, etwa im Sinn der EPBD vor, so sind
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deren Ergebnisse heranzuziehen. Ansonsten ist mit Kennzahlen aus der Literatur oder der Erfahrung zu
arbeiten.

O Erhebung gebaudespezifischer Rahmenbedingungen

Nach dem Energie- und Leistungsbedarf sind die gebaudespezifischen Rahmenbedingungen zu erheben,
die sich aus baulichen Besonderheiten oder aus Spezifika der Nutzung ergeben.

O Erhebung standortspezifischer Rahmenbedingungen

Als letzter Schritt der Erhebungen sind die standortspezifischen Rahmenbedingungen aufzunehmen. Zu
ihnen gehéren neben den technischen Mdoglichkeiten im weiteren Sinn auch die wirtschaftlichen und
rechtlichen Bedingungen.

O Bewertung der Mdglichkeiten

Nach der Erhebung des Energie- und Leistungsbedarfs des Gebaudes sowie nach Erhebung der inneren
und &uBeren Rahmenbedingungen sind geeignete Technologien und Technologiekombinationen begriindet
festzulegen und vergleichend zu bewerten.

Bei der Bewertung sind zumindest folgende zentrale Merkmale zu berlcksichtigen:

O Klimaschutzrelevanz der Energieanwendungen abgebildet durch das GWP (Global Warming Potential)
auch CO2-Equivalent

O Ressourcenrelevanz der Energieanwendungen abgebildet durch den Primarenergieeinsatz, tunlichst
differenziert nach erneuerbarem und nicht erneuerbarem Anteil

O Kosten der Energieanwendungen unter Einbeziehung der Investitions-, Wartungs-, und Energiekosten
unter geeigneter Beriicksichtigung zumindest der Kapitalverzinsung

Dokumentation und Entscheidungsvorbereitung

Die Dokumentation — in der Form eines Gutachtens - der Alternativenprifung besteht in ihrem Geriist aus
der Darstellung der Kapiteln beschriebenen Erhebungen mit der schlussendlichen Bewertung der
Mdglichkeiten.

Nachdem in allen Teilschritten erheblicher individueller Ermessensspielraum besteht, kommt der
Dokumentation der Informationsquellen und der erlauternden Begriindung ihrer Wahl eine ganz wesentliche
Bedeutung zu.

Eine gute Alternativenpriifung muss auch Ansétze einer Sensitivitatsanalyse enthalten, also Uberlegungen
zu absehbaren oder immerhin méglichen Verdnderungen wesentlicher Rahmenbedingungen.

SchlieRlich soll die Alternativenprifung eine Empfehlung einer oder mehrerer Losungen enthalten und soll
diese Empfehlung von der handelnden Person auch den Bauherren gegeniber aktiv vertreten werden. Denn
die haustechnische Qualitat eines Geb&udes ist &hnlich gesellschaftsrelevant und daher ebenso wenig
wertneutral zu entscheiden wie die architektonische.
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Nachweis Uber
die Einhaltung des sommerlichen Uberwarmungsschutze

Der Nachweis gemalR ONORM B 8110-3 einer sommenmidiiserwarmung erfolgt tiber die ausreichende
thermische Tragheit. Diese wird beschrieben duraidistmengen an immissionsflachenbezogenen,
wirksamen Speichermassen und durch ausreichendeltfung. Der in der ONORM B 8110-3
erforderliche nachtliche Luftwechsel muss durchsteniiftung oder eine mechanische Liftungsanlage
sichergestellt werden.

Der Nachweis ist die Ermittlung

o aller flachenbezogenen speicherwirksamen Massen,

o aller Bauteilflachen und somit der speicherwirkea Massen,

o aller Immissionsflachen unter Bericksichtigungwwendeten Verglasungstypen und allenfalls
vorhandener Abschattungseinrichtungen, einschtie®linzurechnender aquivalenter
Immissionsflachen fur technische Warmequellen usdéhen, und

o des Luftvolumenstroms unter Verwendung des nommédien Luftwechsels.

Die immissionsflachenbezogene, speicherwirksames®lest mit den oben genannten Anforderungen zu
vergleichen.

Werden die Anforderungen erfullt, ist der Nachwesisracht. Wenn sie nicht erfullt sind, sind entshende
Anderungen vorzunehmen, wie z. B.: Reduktion dséthlichen Immissionsflachen, Erhéhung der Qualita
der Abschattungseinrichten bzw. der Verglasungstype

Zeile | Abschattungsvorrichtung abminderungsfaktor ' -
| Keine Abschatiungsvornching 1,00
p AuRenjzlousle, Fensteriaden mit Jalcusietlliung (beweglich, unteriifiet, Be- 0,27
lichtung ohne kUnsiliche Beleuchiung maglich)
3 Awischenjalousie 0.53
4 Innenjalousie (je nach Farbe und Material) 0.75
] beschattungswirksame Yordacher, Balkons und horizontale Lamellenblenden 0,32
i1 Markizen (seiticher Lichteinfall maglich) 043
T Rollagen, Fensterizden mit voller FOllung 032
g | nele Innenvornange ¥, Refiexicnsvorhangs ~ und Innenmarkisen 0,75
5 |Bepflanzung * 0,50 bis 1,00°

Werden gegendber der Tabelle T ginsfigere Abminderungsfaktoren von Abschatungsvorrichiungen deklarer, sind Machweise
einer akkreditierten Profstelle vorzulegen.

Sel baubehordlichen Nachweisen ist disser Abminderurgsfakier unter Umstandzn nicht zu bericksichiigen.
Ohne besonderen Machweis ist der ungunsiigsts Wert 2u wihlen.

Abbildung 35: Tabelle, ONORM B 8110-3, :(Richtwerte fiir Aominderungsfaktoren z von
Abschattungsvorrichtungen, in Kombination mit Doppelverglasung (g = 0,75)

2

3

Der Nachweis nach ONORM B 8110-3 bedeutet das digRemperatur von 27° C nur an wenigen Tagen
des Jahres Uberschritten wird, unter der Annahmesaiurchschnittichen Sommers.

Wohngebaude(Neubau und Sanierung)

Die sommerliche Uberwarmung von Gebauden ist zmewten. Bei Neubau und umfassender Sanierung
von Wohngebéauden ist die ONORM B 8110-3 einzuhalten
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PLANVERFASSER:

Name
Adresse
PLZ Ort
Telefon
Mobil
Email

An die

Stadtgemeinde Bad Voslau
Baubehorde

SchloRplatz 1

2540 Bad Voslau

Bad Voslau, am ....ccoeevvveiiiiiiiiiiiieeeen,

Betrifft: Bauplatz-Anschrift:

Grundstiicks-Nr.: EZ.: KG:

Erkldarung zum Lageplan
gemiR § 19 Abs. 1 Z. 1 NO BauO 96

Der Planverfasser erklart hiermit, dass im Lageplan die lagerichtige Darstellung der Grenzen
des Baugrundstiicks erfolgte:

O das Baugrundstiick wurde schon in den Grenzkataster (ibernommen, d.h. es gibt
amtliche Eckpunkte vom Vermessungsamt.
0] Ubernahme aus dem Teilungsplan GZ. ............... vOom ............... des Zivilgeometers

0] Ubernahme aus der Vermessungsurkunde GZ. ............... vOm ............... des
ZiVIlgEOMELEIS . oeiei i

0] das Baugrundstiick befindet sich noch nicht im Grenzkataster, sondern noch im
Grundsteuerkataster, wobei fiir die Erstellung des Lageplans einerseits eine
Naturaufnahme und andererseits die Zustimmung zum dargestellten Grenzverlauf aller
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke vorliegt.

Weiters wurden folgende Schritte veranlasst:

0] die grundbiicherliche Durchfiihrung des oben angefiihrten Teilungsplans wurde beim
Bezirksgericht Baden veranlasst (siehe beiliegende Kopie).

0] die Zusammenlegung der einzelnen Grundstiicke wurde beim Vermessungsamt Baden
veranlasst (siehe beiliegende Kopie).

PLANVERFASSER

(Datum und Unterschrift)

LAGEPLAN-2011-1



Stadtgemeinde Bad Voéslau

Merkblatt - Lageplan

Lageplan - Naturaufnahme 1:250

Inhalte:

Grundgrenzen

Grundsticksnummern aller Nachbarliegenschaften
Bestehende Gebaude am gegenstandlichen Bauplatz
Bestehende Gebaude auf den Nachbarliegenschaften
Mauern, Zaune, Tore, Einfahrten, etc.

Offentliches Gut (Gehsteig, Parkstreifen, GriinféghFahrbahn, ...)
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BAUWERBER:
Name
Post-Anschrift
PLZ Ort
Telefon

Mobil

Email

An die

Stadtgemeinde Bad Voslau

Baubehorde

SchloRplatz 1

2540 Bad Voslau Bad Voslau, am ......cceeeeiiiiiiiiiiiiee,

Betrifft: Bauplatz-Anschrift:

Grundstiicks-Nr.: EZ.: KG:

Zustimmung zu den Grundgrenzen
gemal § 43 Abs. 6 VermG

Die in nachstehendem Verzeichnis unterfertigten Eigentiimer stimmen dem in der Natur
festgelegten und im beiligenden Lageplan dargestellten Grenzverlauf zu. Diese Zustimmung
gilt nur fir das gegenstandliche Bauverfahren und nicht fliir eine Umwandlung in den
Grenzkataster.

Gst.Nr. Name des Eigentiimer Adresse des Eigentiimer Unterschrift

PLANVERFASSER

(Datum und Unterschrift)
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PROJEKTANT:

Name
Adresse
PLZ Ort
Telefon
Mobil
Email

An die

Stadtgemeinde Bad Voslau

Baubehorde

SchloRplatz 1

2540 Bad Voslau Bad Voslau, am .......cceeeiiiiiiiiiiieee,

Betrifft: Bauwerber:

Bauplatz-Anschrift:

Grundstiick Gst.Nr.: EZ. KG:

Vorstatik / Statische Berechnungen
gemaiR § 43 NO BauO 1996 und § 3 NO BTV 1997

« Aufgrund der Erhebungen vor Ort wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben statisch unbedenklich
ist, sowie das vorhandene Geldnde und die vorhandene Bausubstanz ausreichend tragfahig sind.

« Die im Zuge der geplanten Bautdtigkeit neu zu errichtenden Wande, Saulen, Unterziige und
Decken, sowie die erforderlichen Auswechslungsarbeiten wurden nach den einschldgigen Normen
berechnet.

«  Fir Standard-Bauteile (Uberlagen, Fertigteildecken, etc.) werden die relevanten technischen
Unterlagen in Kopie beigelegt.

«  Bei Unterfangen (Eigen- und Nachbargebaude) werden die erforderlichen Arbeiten abschnittsweise
und fachgerecht durchgefiihrt.

« Die errechneten statischen Werte wurden bei der Projektplanung bericksichtigt und in die
Einreichpldne Gilbernommen.

Vorstatik fiir Errechnete Werte:
1) Fundamente

2) Kellerwande

3) Decke liber Kellergeschoss
4) AuBenwande

5) Tragende Innenwdnde

6) Sdaulen und Unterziige

7) Decken

Als Projektant bestdtige ich hiermit, dass gemadR meinen Berechnungen die oben angefiihrten Bauteile
fachgerecht nach den geltenden ONormen und dem Stand der Technik berechnet wurden.

PROJEKTANT

(Datum, Stempel und Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes streichen
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Hellbezugswerte von Fassadenfarben .

Definition Hellbezugswert (HBW) .

Der Hellbezugswert Y ist der Reflektionsgrad eibestimmten Farbtons zwischen dem
Schwarzpunkt = 0 und dem WeilRpunkt = 100. Der Helligswert gibt dabei an, wie weit der
betreffende Farbton vom Schwarz- oder Wei3punKeasritist. Es handelt sich um eine relative
Leuchtdichte. Der Hellbezugswert an verputzten AmEmedammungen darf nicht kleiner sein
als Y = 30.

Der Hellbezugswert gibt dabei an, wie weit der &féénde Farbton vom Schwarz- oder Weil3punkt
entfernt ist. So sagt ein Hellbezugswert von 8%efiien gelblichen Farbton aus, dass dieser sehr
hell sein muss, dass andererseits ein braunerdramtit einem Hellbezugswert von 15 relativ
dunkel ist, wahrend sich ein blauer Farbton miegirHellbezugswert von 52 im mittleren Bereich
bewegt. Entscheidend fur den Hellbezugswert sindiewder Glanzgrad noch das verwendete
Bindemittel, sondern allein Art und H6he der fagmd?igmentierung.

Dunklere Farbtone im Aul3enbereich unterliegen géales andauernden Wechsels zwischen
Erwarmung durch Sonneneinstrahlung und Abkihlunigrergd der Nachtstunden groReren
Temperaturspannungen als heller eingefarbte Bdscimgen. Dies spielt z.B. eine besondere Rolle
bei Warmedamm-Verbundsystemen mit dem gegen Wanaé&aélte isolierenden Untergrund
(Polystyrol-Hartschaum oder Mineralwolle) und darauf befindlichen Putzbeschichtung, sodass
unter anderem hierbei bestimmte Hellbezugswertgreemgehalten werden mussen.

Was bedeutet ein Hellbezugswert (HBW) von 25 %7?

HBW 25% bedeutet, es werden nur 25% der auftreffer@nnenstrahlen reflektiert. Je weniger
Strahlen reflektiert werden, desto mehr werden dabsorbiert und desto warmer wird eine
Fassadenoberflache. Messungen zeigen, dass Faitoeinem Hellbezugswert um 15% eine
Fassade nach 2-stiindiger Sonnenbestrahlung inatem&rmonaten bis zu 86°C aufheizen
kénnen. Speziell in Laibungen oder an Befestigulegsenten an Fassaden (z.B. Kleiderbligel am
Balkon 0.4.) kommt es zu einem Hitzestau, und dasrderliegende EPS deformiert sich.

Dunkle Farben auf Warmedamm-Verbundsystemen

Es qgibt klare Grenzwerte, wo der Hellbezugswert Farbténen bei Deckputzen auf Warmedamm-
Verbundsystemen liegt. Die unterste, risikofreiei@e liegt hier im Bereich von 25 %
Hellbezugswert (abhangig auch vom verwendeten Birttiel). Diesbezlglich verweisen auf
nationale Normen (wie z.B. ONORM B 6400) auf dieGranzwert.
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Wo liegt das physikalische Problem?

Dunkle Farben absorbieren die Warmestrahlen. Haligavert (HBW) 25% bedeutet, es werden
nur 25% der auftreffenden Strahlen reflektiertwémiger Strahlen reflektiert werden, desto mehr
werden daher absorbiert und desto warmer wird ®alehe Fassadenoberflache. Messungen
zeigen, dass Farben mit einem Hellbezugswert umdif&Fassade nach 2-stiindiger
Sonnenbestrahlung in den Sommermonaten bis zu &&t@izen konnen. Speziell in Laibungen
oder an Befestigungselementen an Fassaden (z.Blekidéigel am Balkon 0.4.) kommt es zu einem
Hitzestau, und das darunterliegende EPS deforsiwht Das heil3t es verdichtet sich die Struktur
auf der EPS-Oberflache und verandert dadurch séneetechnischen Eigenschaften. Im
Streiflicht sind Unebenheiten zu erkennen. An Taglen die ungewollt zu diinne
Armierschichtdicken aufweisen passiert dasselberatarktem Umfang. Zusatzlich kommt es in
den Bereichen zu Rissen.

Wo liegt das produkttechnische Problem?

Farbpigmente sind pulvrige Festkorper die in Pdbren oder in angeteigter Pastenform eingesetzt
werden. Eines haben sie gemeinsam: alle missenanB&indemittelmatrix eingebunden werden.
Sehr brillante oder reine Farbtdne sind meistemstigh hergestellt. Diese kiinstliche, oder auch
organischen Pasten genannt, sind ca. 10x feineaélsliche Farbpulver die niemals so rein sind.
Das bedeutet, dass das Putz- oder Farbsystemespadere Bindemittelbasis aufweisen muss,
damit diese feinsten Pigmente nicht ausgewascheseweFarben haben gegentber Putzen ca. 3x
mehr Bindemittel enthalten. Das heil3t, Farben siagentlich farbbestandiger als Putze, und das
wirkt sich besonders in der Langzeitbestandigkest a

Die Wollwarmeschutzfassade
(VWS-Fassade)

Warmedammverbundsystem
Ein Warmedammverbundsystem (abgekirzt WDVS oder YAy$tem) ist ein System zum
aulRenseitigen Dammen von GebaudeaulRenwénden. aictreet die gesamte Fassade des
Gebaudes auch als Warmedammverbundfassade. Umpeaaigieh werden auch die
Bezeichnungen Thermohaut und Vollwarmeschutz vedetn

Ganz entscheidend wird die Erkenntnis sein mishkess Warmedammmafnahmen ein

wesentlicher Bestandteil in das Gesamtkonzept €lfatung ein zu beziehen ist. Dies unter dem
Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit, der Gesuntiaber auch der Okologie.
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